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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
program

Uppdrag

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
stadsbyggnadsndmnd limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomforande

Planinformation

Planarbetet startade 2019-12-17

Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa stadsbyggnadsforvaltningen, adress och Sppettider: www.goteborg.se

Samradstid:

Samradstiden ar 2025-10-15 —2025-11-05.

Information om planforslaget l1dmnas av:

Matti Orjefelt, stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 65
Robin Zachrisson, exploateringsforvaltningen, tftn 031-368 13 26
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Detaljplan for Trollangsskolan och bostader vaster
om gamla Sarovagen inom stadsdelen Askim i
Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med utokat planforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL)
(2010:900, SES 2014:900)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0855/20 hos stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet nu av stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning

e Grundkarta

e Tidigare fattade beslut

Utredningar

e Undersokning om betydande miljopaverkan (stadsbyggnadsforvaltningen och
miljéforvaltningen, 2023-04-12) framtagen av stadsbyggnadsforvaltningen
e Naturvirdesinventering (WSP, 2021-09-02) bestilld av stadsbyggnadsforvaltningen
e Hickfagelinventering (ProNatura, 2023-03) bestilld av stadsbyggnadsforvaltningen
e Mobilitets- och parkeringsutredning Trolldngsskolan (WSP, 2024-09-11)
bestilld av exploateringsforvaltningen
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o Kunskapsbyggen — Kulturhistorisk inventering Goteborgs skolhus fran aren 1950 —
2000 (Goteborgs stadsmuseum, 2021-11)

e Trollangskolan kulturmiljoutredning (Lindholm restaurering AB, 2023-05-23)
bestilld av stadsbyggnadsforvaltningen

e Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Lindholm restaurering AB, 2024-11-08)
bestilld av stadsbyggnadsforvaltningen

e Arkeologiskutredning, Vid bergets kant (Gota Arkeologi, 2024-10) bestilld av PEAB
bostad AB

e Tekniskt PM Geoteknik och bergteknik (WSP, 2022-02-04)
bestilld av PEAB bostad AB

e  Markteknisk undersdkningsrapport Geoteknik och bergteknik (WSP, 2022-02-04)
bestilld av PEAB bostad AB

e Markanvéandningsutredning (Henrik Helgegren, 2024-12-09) framtagen av
fastighetségare for Askim 30:1.

e Beriknings PM Geoteknik (WSP, 2022-02-04) bestilld av PEAB bostad AB

e PM Geoteknik (Geotechnica, 2025-05-05) bestilld av fastighetsdgare for Askim 30:1

e  Markteknisk undersdkningsrapport, Geoteknik (Geotechnica, 2025-05-05)
bestilld av fastighetsdgare for Askim 30:1

e  Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning (WSP, 2022-02-04)
bestilld av PEAB bostad AB

o Geotekniskt stod till fastighetskontoret (Norconsult, 2024-05-02)
bestélld av Exploateringsforvaltningen

e PM Markmiljo (Exploateringsforvaltningen Goteborg, 2024-11-05)
bestilld av Exploateringsforvaltningen

e Sol- och dagsljusutredning (Okidoki, 2024-09-16) bestilld av PEAB bostad AB

e Sol- och dagsljusutredning (Okidoki, 2024-09-16) bestilld av fastighetsdgare for
Askim 30:1

e Trafikbullerutredning Kobbegarden i Askim (Norconsult, 2025-01-20) bestilld av
PEAB bostad AB

e Trafikbullerutredning Konceptrapport Delrapport 1 (WSP, 2023-04-11) bestilld av
exploateringsforvaltningen

e Trafikbullerutredning Konceptrapport Delrapport 2 (WSP, 2025-01-30) bestilld av
exploateringsforvaltningen

e Dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten, 2025-04-14) bestélld av
stadsbyggnadsforvaltningen

e PM Trafik- och utformningsforslag Trolldngsskolan (COWI, 2024-12-20) bestilld av
exploateringsforvaltningen

e Mobilitets- och parkeringsutredning, Kobbegarden, Goteborg (Koucky & partners,
2024-11-07) bestilld av PEAB bostad AB

e Platsbedomning luft Detaljplan for Trolldngsskolan och bostéder véster om Gamla
Sarovagen (stadsbyggnadsforvaltningen och miljoforvaltningen, 2023-04-12)
framtagen av stadsbyggnadsforvaltningen
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med projektet &r att prova markens l&dmplighet och mojliggora for en ny storre
skola (Trolléngsskolan) som foérutom att inrymma en F-6 skola, &ven ska inrymma en

forskola och en idrottshall. Till detta skol-/forskoleomrade ska en lamplig angéring
ordnas genom kommunal allmén plats.

Syftet ar dven att 1 Oster prova markens lamplighet for bostdder. (Ursprungligen &mnades
dven om mojligt att prova for lokaler i bostddernas bottenvaningar, vilket inte ldngre ses

lampligt, 14s vidare under kapitel Detaljplanens innebord och genomforande —
Bebyggelse).

Genom planldggning sikerstélla nodvéndig allménplats i form av végar, park/natur samt
lekplats.

Goteborg

Oversiktskarta som visar planomrddets lige i norra Askim.

Askims torg

Oversiktskarta inzoomad éver éstra Askim, som visar planomrddets lige mellan
Trollingsvigen i vister och gamla Sdrovdgen i dster.
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Foton fran det befintliga omrddet, frdn vinster till héger: Trolldngsskolan med dess
byggnader, entrén till naturomrddet fran skolan, naturomrddet och dess sluttningar.

Planens innebord och genomférande

Avsikten med planarbetet innebér for staden (fastigheten Askim 30:7) en forvéntad
exploatering om cirka 7 400 m? bruttoarea (BTA) innehallande huvudsakligen F-6 skola
for 380 elever (dagens skola tar cirka 200 elever) och en forskola med 6 avdelningar for
cirka 108 barn. Befintliga skolbyggnader forvéntas rivas och ersittas med nya byggnader
i upp till tva véningar.

Avsikten med planarbetet innebér for fastighetsdgaren/exploatéren PEAB en forvantad
exploatering om cirka 15 000 m? bruttoarea (BTA) i form av flerbostadshus i 3 till 4
vaningar (cirka 110 ldgenheter) utmed huvudgatan gamla Sarévéagen och cirka 10 radhus i
2,5 véaningar utmed lokalgatan Ogérdesvigen.

Avsikten med planarbetet innebér for fastighetsédgaren/exploatoren for Askim 30:1 en
forvintad exploatering om cirka 600 m? bruttoarea (BTA) innehallandes tva friliggande
villor i 2 véningar.

Dir till sa ska naturmark sékras i planen for att virna naturvarden och frimja rekreation,
samt gangstraket hdr genom naturmarken. Déarutdver sa behdver gatan Solgirdesvéigen
ingd i planomradet for att trygga upp for kommunalt ansprék som vég till skolomradet
och gamla Sarovagen for att mojliggora for gatubredning har.

Overviaganden och konsekvenser

Det finns behov av tillskott pa bostéder i Goteborg i stort och kommunal service inom
omradet for aktuell detaljplan for att trygga en langsiktig utveckling. Dessa
utbyggnadsbehov star delvis i kontrast till behov av gronomraden och kulturmiljons
varden. Bostadsutvecklingen tar hir i ansprak tidigare oexploaterad naturmark och for
skolans utveckling krdvs en erséttning for befintlig skola som utmérkt sig som
kulthistoriskt vardefull. Stéllningstagande har dock gjorts att prova for denna utveckling
da behoven som kan genereras véger tungt for stadens langsiktiga utveckling och
framdrift. Dock behover stor hiansyn ta till bdde naturmiljons varden bade ekologiska och
de rekreationsméssiga s& dven for skolans kulturhistoriska utpekande.

Skyfallshantering och dess utpekade atgarder har ocksa behovts vdgas mot
bebyggelseutvecklingen inom planomradet. Ur ett samhillsekonomiskt perspektiv sa kan
inte skyfallsatgdrderna ensamt motivera att bebyggelseutvecklingen far sta at sidan. Dock
sa kommer skyfallsatgirder, om dn i mindre skala, byggas ut inom omradet.
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Overensstammelse med/avvikelse fran 6versiktsplanen

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for
Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-
05-19.

Planomradet ligger i 6versiktsplanen inom den _ -

geografiska inriktningen for den dvriga { "“‘ L
mellanstaden. Inom mellanstaden finns generella S,
riktlinjer, nedan som kan anta matcha befintligt T g
lage:

e Efterstrdva en blandning av bostadstyper
med olika upplatelseformer, arbetsplatser,
samhillsservice och kommersiell service,
rekreation och kultur. Sakerstélla offentliga rum och métesplatser.

e Efterstrdva ett hogt markutnyttjande och en hog téthet, sarskilt vid
tyngdpunkterna.

e Ge plats for ny bebyggelse runt definierade gaturum med hoga kvaliteter

o Stilla krav pa lokaler i bottenvéaningar i goda lagen med potential for stadsliv.

e Utveckla gator och strak for att forbattra mojligheten att ga, cykla och resa med
kollektivtrafiken. Koppla samman befintliga bebyggelseomraden och 6verbrygga
barridrer.

e Virna och utveckla méanniskors tillgang till vardefulla naturomraden, parker och
grona strak och ersétt naturviarden som forsvinner sa langt som mojligt.

e Virna kulturhistoriska vérden och ta tillvara identitetsskapande karaktérer.
Fortétning ska ske genom lyhorda tilldgg.

Rekommendationer specifikt for den sydvéstra mellanstaden, nedan som kan anta matcha
befintligt lage:

e Utveckla med bostéider med hdga boendekvaliteter och inslag av lokal service.

o Stirk och synliggor det kustnira laget genom att véarna rekreationsvérden.

o Ny bebyggelse och nya strukturer ska i mojligaste man 6ka orienterbarheten till
havet.

Oversiktsplanens markanvindningskarta pekar ut omradet for blandad stadsutveckling.
Detta innebér att omradet ska kompletteras sé att bostdder, service och arbetsplatser
(kontor, samhéllsservice, handel och andra anldggningar for service) blandas.
Verksamheter som dr storande for sin omgivning ska dock undvikas. Nybyggnation ska i
forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med bostdder och
arbetsplatser ska alltid samhéllsservice som exempelvis skola och forskola, sikerstéllas i
nidromradet eller vid behov tillskapas.

Gamla Sérovigen pé planomradets Ostra sida ligger i dversiktsplanen som ett
overgripande vignat (huvudvigar) for motorfordon och lokalt vignit for cykeltrafik.
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Planens syfte och forutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att prova markens lamplighet och mdjliggora for en ny storre
skola (Trolldngsskolan) som forutom att inrymma en F-6 skola, d&ven ska inrymma en
forskola och en idrottshall. Till detta skol-/forskoleomréde ska en lamplig angdring
ordnas genom kommunal allmén plats

Syftet dr dven att i Oster prova markens lamplighet for bostader. Ursprungligen &mnades
dven om mojligt att prova for lokaler i bostddernas bottenvaningar, vilket inte ldngre ses
lampligt, 14s vidare under kapitel Detaljplanens innebord och genomforande —
Bebyggelse.

Genom planldggning sikerstilla nodvandig allménplats i form av vigar, park/natur samt
lekplats.

Lage, areal och markéagoférhallanden

Planomradet &r beldget i norra Askim, cirka 9 kilometer séder om Gé&teborgs centrum.
Omradet bestar av den befintliga Trolldngsskolans omrade samt naturomradet dster om.

Planomradet stracker sig fran Trollaingsvagen i vister till Gamla Sarovagen i Oster.

Planomradet omfattar cirka 50 hektar, fordelat pa fler fastigheter. Den véstra
skolfastigheten, Askim 30:7 pé cirka 17,5 hektar och dgs av Goteborgs Stad. Den smalare
naturremsan inom fastigheten Askim 30:1 pa ca 4 hektar dgs av privat markégare, liksom
det storre naturomradet lédngst 1 Sster inom fastigheterna Askim 3:12 och Kobbegérden
1:3 pa cirka 29 hektar som égs av PEAB.
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

I 6versiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, sa ligger

planomrédet inom det omrédet som i dversiktsplanen omndmns som évriga mellanstaden.

Inom dessa omraden sé foresprakas for:

En blandning av anvdndningar sa som bostadder, service och arbetsplatser.
Nybyggnation ska i férsta hand ske péa redan ianspraktagen mark.

Vid utbyggnad av bostéder sé ska alltid den kommunala servicen sikerstéllas
eller vid behov tillskapas.

Sédkerstilla offentliga rum och moétesplatser.

Virna och utveckla ménniskors tillgang till vardefulla naturomraden, parker och
grona strak och ersétt naturviarden som forsvinner sa langt som mojligt.

Virna kulturhistoriska védrden och ta tillvara identitetsskapande karaktérer.
Fortéitning ska ske genom lyhorda tilldgg.

Efterstrdva ett hogt markutnyttjande och en hog tathet, sarskilt vid
tyngdpunkterna. Samla handel och samhéllsservice vid mellanstadens
tyngdpunkter.

Minska overdimensionerade trafikytor for att ge plats for ny bebyggelse runt
definierade gaturum med hoga kvaliteter.

Stilla krav pa lokaler i bottenvaningar i goda ldgen med potential for stadsliv.
Utveckla gator och strak for att forbéttra mojligheten att g, cykla och resa med
kollektivtrafiken. Koppla samman befintliga bebyggelseomraden och dverbrygga
barridrer.
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Ett forslag till byggnadsplan (2187) antogs av kommunalfullméktige i for detta Askims
kommun 1966. Del av fastigheterna Kobbegarden 1:3 och Askim 30:1 ar planlagda som
allmén plats PARK/PLANTERING, samt en mindre byggrétt for transformatorstation.
Transformatorstation har dock byggts ut séder om angiven yta inom allmén plats

PARK/PLANTERING det vill séga ej inom det for &andamalet avsedd tomt.

Sedan plan- och bygglagen infordes 1987 giller bade stadsplaner och byggnadsplaner
som detaljplaner. De hade inte nadgon sarskild genomforandetid utan det forutsattes att de
genomfordes inom vad som ansags vara rimlig tid.

I 6vrigt ligger stora delar av omgivande omrade utanfor detaljplan. Men ldngre upp i norr,
utanfor aktuellt planomrade, invid Askims torg och norr utéver ligger stadsplan antagen
1974 Fllaa 3396, dér den norra delen av Solgérdesvégen tar vid som allménplats GATA.
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Mark, vegetation och fauna

Bild till héger frdan naturomrddet invid Gamla Sérovdgen. Bild till vinster
Trollingsskolans skolgdrd mot oster.

I vaster ligger planomréadet plant och 1aglant med en markniva pa cirka +10 meter och det
ar ocksa denna del som ligger befintligt bebyggd da Trollingsskolan inhyses har. Till
Oster breder ett skogsomrade ut sig pa cirka 31 hektar och stiger stadigt tills dess att det
nar Gamla Séardvégen pa en markniva pa cirka +50 meter. Skogsomradet genomkorsas av
flera stigar och gangvigar. Aldre flygfoton avsldjar att en stor del av skogspartiet
nedanfor hojden i sdder avverkades nadgon gang i borjan pa 2000-talet.

[ahes
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Flygfoto till hoger fran 2006 visar ett tdtbevuxet naturomrdde och flygfoto fran 2008 till
vdnster visar ett delvis avverkat naturomrdde.

Den del av naturomrédet som hyser de hogsta naturvirdena idag ar just den sddra delen
som 1 framtagen naturvérdesinventering (WSP, 2021-06-14) har givits naturvérdesklass
tre (pétagligt naturvérde). Detta omrade bestar av héllmarkstallskog med inslag av en och
ek. En del virmeelement har identifierats inom naturomradet, framst bestdende av dod
ved samt stenblock, men Aven en stenmur invid Ogirdesviigen. Inga naturvardsarter har
observerats under utredningen men i kompletterande hickfagelinventering (ProNatura
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2023-03) sa har ett antal hiickfaglar observerats varav en rddlistad, Artsingare, som
mojligen bedomts hécka 1 just den sddra delen av naturomrédet.

Det bebyggda omradet inom planomradet bestar av den laglént placerade Trolldngsskolan
i véster som till stor del bestar av hardgjorda ytor i en till stort sett plan terrdng.

Dock hyser skolomradet nagra, i naturviardesinventeringen, utpekade vérdefulla samt
skyddsvérda trid. Angransande planomradet sa bestar ndrmiljon till storst del utav villor
med tradgérdar.

Bilaga 2. Forstorad karta naturvardesobjekt

I

Naturvirdesklass — Biotopskyddad allé 0 300 A
[ — e
Il Hogsta © Vérdefullt trad N
Bl Hogt A Virdeelement WS I )
Patagligt Vardeelement linjeobjekt
Visst i-s Inventeringsomrade

Bild fran naturvirdesinventeringen som visar omrddet sett till naturvirdesklasser och
vdrdeelement.

Planomradet ligger beldgget inom omrade som klassas som normalriskomrade vad géller
radon.

Geotekniska utredningar har tagit fram som underlag till detaljplanen.

For den kommunala marken (skolan/foérskolan) sa har foljande tagits fram: Geotekniskt
stod till Fastighetskontoret (Norconsult, 2024-05-02), PM Markmiljo
(Exploateringsforvaltningen Goteborg, 2024-11-05).

For Askim 30:1°s del: PM Geoteknik (Geotechnica, 2024-09-23), Markteknisk
undersokningsrapport, Geoteknik (Geotechnica, 2024-09-23).

For PEAB’s del: Tekniskt PM Geoteknik och bergteknik (WSP, 2022-02-04),
Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik och bergteknik (WSP, 2022-02-04),
Beriiknings PM Geoteknik (WSP, 2022-02-04), Overgripande miljoteknisk
markundersokning (WSP, 2022-02-04).
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Askim 30:1 .

\

Goteborgs kommun

Utredningen visar foljande:

Undergrund, sattning, stabilitet och erosion

Goteborgs kommun (Trolléngsskolan)

Omradet i véster bestdende av befintligt skolomrade for Trolldngsskolan ligger plant och
den mest laglanta delen inom planomradet pa mellan cirka +7,5 till +10,5 meter
(RH2000). Den anslutande Solgéirdesvégen i norr sluttar sakta uppat mot Askimstorg till
i den norra delen na en hojd pa +11 meter.

Omrédet &r hér till stor del bebyggt eller asfalterat, men hér finns dven en del grasytor
samt en grusplan. Enligt jorddjupskartan bedoms jorddjupet inom planomradet variera
mellan ca. 10-30 meter som enligt SGU:s jordartskarta utgors jordlagren av i huvudsak
sand.

Utifrén utforda undersokningar, samt att planomradet har ligger plant, beddms det inte
foreligga risk for stabilitetsbrott inom planomradet och vad som inte framkommit fran det
framtagna geotekniska PM’et (Geotekniskt stod till Fastighetskontoret (Norconsult, 2024-
05-02) ar att totalstabiliteten &r att anse som fullgod inom omradet, enligt stadens egna
geotekniker.

Eftersom tidigare utférda undersdkningar i niromréde visat pa sand med lera, bor
utredningen kompletteras med geoteknisk undersdkning i lage for planerad skola for att
verifiera jordartskartan och utreda eventuella séttningsforhéllanden med avseende pa
tillkommande byggnadslaster. Detta gors da infor granskningen av detaljplanen.
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ASKIM

: GBG

Sektion genom skolomradet frdn vdster till oster.

Inom skolomradet finns det inga tidigare verksamheter som foranleder misstankar om
uppkomst av markfororeningar. Storst risk for fororeningar inom planomradet bedoms
vara forekomst av tjdrasfalt (mattlig till hog risk) eller fororenat fyllnadsmaterial med
oként ursprung vilket kan innehélla féroreningar i form av bland annat PAH:er, PCB och
tungmetaller (mattlig till stor risk).

Markanvéndningen definieras idag som kénslig markanvéndning (KM)

Askim 30:1

Omradet hér i mitten av planomradet ligger i en slutning ner mot skolomrédet frén 6st till
vést. Omradet sluttar som kraftigast i 6ster ned mot de centrala delarna dir marken planar
ut och bli relativt flack for att sedan slutta ner lite brantare igen mot skolomradet.

Markytan utgors i huvudsak av grasbevuxen skogsmark med sly och mycket trad.
Enligt kartor frén lantméiteriet varierar marknivan frn ca + 26 1 oster ned till ca +16 1
vaster (RH2000).

Enligt utférda undersékningar ligger djup till fast botten pa mellan cirka 2 till cirka 19
meter under markytan dér djupet 6kar mot vist. Stopp har erhéllits i fastare
friktionsjord eller pa berg.

Jordlagerfoljden varierar inom omradet (6vre jordlagren) och utgors generellt i den
vistra delen av fyllnadsjord bestdende av mullhaltig grusig sand ned till ca 0,8 m djup
medan den Ostra delen generellt utgors av mullhaltig sand med inslag av grus ned till
ca 0,5 m djup. Darunder foljer siltig torrskorpelera ned till mellan ca 2 och 3 m djup,
vilken f6ljs av siltig lera ned till mellan ca 3 och 12 m djup, som underlagras av
friktionsjord med en miktighet pa mellan ca 0,5 och 6 m.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
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Sektion genom Askim 30:1 fran vdster till oster.
I aktuellt omrade forekommer séttningskanslig lera, vilken 6kar i maktighet at véster.

Marken ér klassificerad som normalriskomrade for radon. Vid nybyggnation inom dessa
omraden rekommenderar Géteborgs Stad att byggnaden utfors med radonskyddat
utférande.

Inom Askim 30:1 finns det inget som tyder pé tidigare verksamheter eller byggnation
som foranleder misstankar om uppkomst av markféroreningar.

PEAB

Omrédet i dster mellan Ogérdesviigen och Gamla Sardvigen dr den mest hoglinta delen
inom planomradet och har en generell lutning fran 6ster mot vaster med varierande
marknivéer mellan +52 och +30. (RH2000). I frimst de sddra delarna av
detaljplaneomradet men dven till viss man de norra sa ar hojdskillnaderna stora ner mot
ett flackare omrade. De branta sldnterna karakteriseras av mycket sma jorddjup som
sedan Okas lédngre ner i de flackare partierna.

I storre delen av omradet utgors jorden av mulljord pa mordn som vilar pa berg. Langst i
vister utgdrs jorden av sandig mulljord i det Gversta lagret, vars méktighet varierar
mellan

0,2- 0,8 m. I den véstra delen av omradet sa ligger sand under mulljord. Sanden ér siltig
med inslag av grus och &r cirka 1,5 meter miktig. Sanden underlagras av friktionsjord,
sannolikt moran, ner till storre djup i storre delen av omradet med maktighet upp till ca 2
meter 1 undersokta punkter. Morénen &r en grusig och siltig sandmorén med inslag av
mulljord i den 6vre delen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
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Askim 30:1

Sektion genom PEAB’s omrdde frdn vdster till dster.

Kartbild som visar utdrag ur SGU'’s
Jjordartskarta. Blad firg — sandig mordn,
orange firg — postglacial sand och grus,
" rod farg — ytligt berg.

Lera forekommer under sand i en punkt ldngst i vaster och har en méktighet pa cirka 2
meter. Leran &r en sandig och siltig som @ven innehaller skikt av sand och silt. Leran
underlagras av friktionsjord, sannolikt morén och &r mellan 1,5 och 2 meter miktig ner
till sonderat djup.

Djupet till fast botten varierar mellan ca 1 och 6 m i undersdkta punkter. Atta sonderingar
har avbrutits p& grund av att de ej kunde neddrivas enligt for metoden normalt forfarande,
pa grund av fast lagrad jord. Tre sonderingar har stoppat mot berg eller block. Berget gér
i dagen i s6dra delen inom omradet.

Vid grundléggning pé fast berg i omradet kan ett dimensionerande grundtryck pé 3 MPa
tillatas efter en enkel undersdkning. En enkel undersdkning omfattar enligt TK Geo 13
faststillande av bergart genom besiktning efter avtickning av berget.

Efter en avancerad undersokning kan tillatet dimensionerande grundtryck pé fast berg
Okas upp till emot 10 MPa. En avancerad undersdkning innebér enligt TK Geo 13 att
bergtekniskt sakkunnig besiktar grundldggningsytan efter avtickning for bedomning av
tillten last pa bergytan.

Vid grundléggning pé packad spréngbotten eller packad spréngstensfyllning

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
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géller maximalt dimensionerande grundtryck pa 500 kPa. Detta véirde forutsatter att krav
pa packning etc. enligt aktuell underkod till CEB i AMA Anléggning 13 uppfylls.

Grundldaggning bedoms kunna utféras med plattor pa traditionellt sidtt. Kompletterande
undersokningar kan komma att erfordras vid detaljprojektering, da
dimensioneringsparametrar skall framarbetas till konstruktor.

Sattningsforhallanden bedoms som goda forutsatt att det mullhaltiga ytjordskiktet och den

Oversta jorden med 16s lagringstéthet schaktas bort under blivande byggnader och
uppfyllnader.

Stabiliteten i omradet ar tillfredsstdllande och nagon risk for spontana skred eller ras
bedodms inte finnas.

Det forekommer inga bergtekniska hinder for bergschakt eller uppfoérande av planerad
byggnad i omradet foreligger. Vid en lokal som ligger utanfor planerad byggnation
konstaterades tva 16st liggande block som behdver skrotas ner. Innan bergschakt i
omradet paborjas ska en riskanalys uppréttas avseende risk for omgivningspéaverkan i
ndromradet. Riskanalysen upprittas i bygglovsskedet.

Marken ér klassificerad som normalradonmark och nya byggnader rekommenderas att
byggas med radonskyddande utférande.

Grundvattennivan bedoms utifrén avsaknaden av observationer och topografin att
generellt ligga med en fallande gradient i berget mot de lagre marknivéerna.

Inom PEAB’s mark finns det inget som tyder pa tidigare verksamheter eller byggnation
som foranleder misstankar om uppkomst av markfororeningar. Inte heller har nagra
dokumenterade fall av lackage eller spill av milj6- eller hélsofarliga &mnen hittats.
Enligt utdrag ur EBH-stddet (klassificering av misstidnkta eller konstaterade
miljostérande verksamheter) fran Lansstyrelsen i Véstra Gotaland har ingen
miljostorande verksamhet bedrivits i omradet.

Den genomforda 6versiktliga miljotekniska markundersdkningen visade inte pa nagra
fororeningar inom omradet eller metaller och organiska &mnen i halter 6verstigande
Naturvardsverkets generella riktvirde for Kdnslig Markanvdindning i jord.

I tva provtagningspunkter har halter av bly upptickts 6verstigande Naturvéardsverkets
niva for Mindre An Ringa Risk i ytlig jord. Detta ir troligast av naturligt ursprung.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inom planomrédets mellersta del (Askim 30:1) finns en kénd fornldmning bestadende av
en boplats med en utbredning av cirka 80 x 50 m i nord-sydlig riktning. Fynd i form av
redskap, skdrvor har tidigare hittats hir. Delar av boplatsen ar sannolikt forstord i
samband med villabebyggelsen.
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Gdrdesmuren mot nordvdst. Foto Johanna Lega (Arkeologiskutredning, Vid bergets kant,
Géta Arkeologi, 2024-10).

Trolldngsskolan ér utpekad for sitt kulturhistoriskavérde som en tidstypisk och
vilbevarad representant for 1960-talets smaskaliga paviljongskolor i den
kulturmiljérapport som tagits fram av Goteborgs stadsmuseum Sver skolbyggnader i
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Goteborg mellan 1950-2000 (Kunskapsbyggen — Kulturhistorisk inventering Géteborgs
skolhus frdn aren 1950 — 2000, Goteborgs stadsmuseum, 2021-11).

Trollingsskolans centrala nav sedd frdn norr mot séder.

Sociala forutsattningar

Enligt Plan- och bygglagen (2kap, 3§) sa ska planldggning frimja en frén social synpunkt
god livsmiljo som &r tillgénglig och anvéndbar for alla samhéllsgrupper. Enligt FN:s
konventionen ska barnens réttigheter séttas i frimsta rummet. Barns och ungas bésta har
beddmts och tagits i beaktan vid framtagande av detta planforslag.

Planforslaget bedoms kunna ha en positiv inverkan pa hilsa, trygghet, rekreation och lek
samt frimja for social interaktion.

Planomradet ligger i sydvéstra Goteborg inom primdromradet Askim (523), se kartan
nedan. Inom detta omrade domineras bostadstypen av enbostadshus s& som villor och
radhus.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
Trollangsskolan och bostader vaster om Gamla Sarévagen

Dnr SBF-2023-00246 PLANBESKRIVNING

20 (67)



SAMRADSHANDLING

|:| Flerbostadshus
I:‘Enbostadshus

Sisjons
B verksamhetsomrade

Pileg

Sisjon

W

fordelningen mellan enbostadshus och flerbostadshus ser ut inom detta omrade.

Busshallplats .
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torg samt en kommunal lekplats norr om planomrddet samt de tvd ndrmst beldgna

busshdllplatserna.

Inom planomrédet ligger Trolléngsskolan vars gérd erbjuder lekmiljo dven efter skoltid
for sddant som exempelvis fotboll och basket eller stora ytor att cykla bilfritt inom
(uppgifter som framkommit vid inventeringspromenad med skolelever fran

Trolldngsskolan).

I naturomradet i planomradets Ostra del finns rekreationsmdjligheter och ett hojdparti med

utsiktsmojligheter mot bland annat Askimsviken.

Strax 300 meter norr om planomradet ligger Askims torg med bibliotek, vardcentral och
restaurang och tobaksbutik. Ytterligare langre norr ut, cirka 1 kilometer fran planomradet

500 m
Karta som visar planomrddets placering inom primédromrddet Askim 523, samt hur
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via Gamla Sarévagen/Knapegardsvidgen nas Sisjons verksamhetsomrade dar man finner
handel, service och verksamheter.

Enligt riktvirden i Oversiktsplan for Goteborg (2022) och Géteborgs gronplan (2022)
ska alla stadens invanare ha maximalt 300 meters gangavstand till en bostadsnéra
park eller naturomrdde som ar minst 0,2 hektar stort, utan att behova korsa en storre
barridr. Likasa ska det finnas en storre park (stadsdelspark) eller naturomrédde med en
variation av sociala funktioner och ekosystemtjénster inom 1000 meter fran bostaden
pa minst 2 hektar.

Planomréadet har en relativt god tillgang till kvalitativa park- och naturupplevelser ur
ett storre perspektiv, men saknar de vardagliga bostadsndra kvaliteterna. Den
bostadsnidra parken och naturen &r viktigt d& forskning visar att ju ndrmre ett
gronomrade du har desto mer hélsoeffekter finns det att fa, i form av fysisk aktivitet,
psykisk aterhdmtning och plats for moten i1 vardagen. Nérheten &r sarskilt viktig for
barn, dldre och personer med olika funktionsvariationer.

Inom planomradet pavisas en tydlig brist p4 bostadsnira park. Ostra delen av
planomrédet (befintligt naturomrade) har mindre dn 300 meter till bostadsnira natur
men pd grund av topografiska forhdllanden kan naturomradet inte nyttjas av alla.

Parkomradet Vilen och den befintliga stadsdelsparken Askimsbadet planeras att
utvecklas till en sammanhéngande stadspark med olika delomrdden som erbjuder
havsnédra naturupplevelser, motesplatser och idrottsmojligheter. Védlen-Askimsbadet
ar beldgen véaster om detaljplanen, cirka 1000 meter fran Trolldngsskolan och 1700
meter frin de planerade bostdderna vid Gamla Sirdvégen, vilket innebér en brist pa
tillgang till stadsdelspark. Parken, som é&r cirka 15 hektar stor, bestar av en 6ppen
parkyta omgiven av strand, brygga och bergknallar.

Oster ut pa ett gdngavstand pa cirka 2 kilometer ligger Sisjon och Sandsjobacka
naturreservat och cirka 2 kilometer séder ut ligger Askims simhall.

Enligt park- och naturforvaltningens riktlinje for lekplatser (idag tillhdrande
stadsmiljoforvaltningen) bor alla goéteborgare ha tillgang till en mindre
omradeslekplats inom 500 meters gdngavstand fran bostaden utan att behova korsa en
storre barridr. Likasé bor det finnas en storre stadsdelslekplats inom 1000 meters
gingavstind frdn bostaden.

300-500 meter norr om planomradet utmed Askims Angsvig ligger en mindre kommunal
lekplats (Lekplats Lilla Askimsvagen nr 55). De foreslagna tillkommande radhusen vid
Ogirdesvigen nar denna omradeslekplats inom 500 meter men flerbostadshusen lings
Gamla Sarovagen kommer inte att uppna tillrackligt god nabarhet. Askimsbadet hyser
ocksa en stadsdelslekplats men ligger mer &n 1000 meter fran planomrédet.

Fritidsgarden Pilen ligger i omradet Pilegarden, cirka 1 km norr ut och &dr dppet for alla
fran &rskurs 4 till 9. Aven en ridskola ligger i niira anslutning till Pilegirden i norr.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Motortrafik
1 2 3

1. Omradet véstra del, skolomrédet, nds med motorfordon fran Sérdleden via
Langlyckevégen-Solgirdesvégen, alternativt frén sdder via Trollasvigen-Askims
kyrkvig - Trollingsvigen/ Alvdansvigen.

2. Omrédets mellersta del (Askim 30:1) nds med motorfordon lokalt via Askims
fornborgsvag.

3. Omradets 6stra del, nas lokalt via Gamla Sardvigen samt Ogirdesvigens norra del.
Ogiirdesvigen dras dock med en del befintligt inbyggd problematik (utanfor
planomradet) vad géller lutningar och infart/utfart mot Gamla Sarévégen.

Lokalgatorna é&r skyltade med rekommenderad hastighet max 30 km/tim och det finns en
del farthinder. Gjorda métningar visar att medelhastigheterna ar kring 25 km/tim, men det
forekommer hogre hastighet pa nagra vigavsnitt.

Huvudleden Gamla Sarévagen har hogre hastigheter, 50 km/tim, vilket den behover ha av
framkomlighetsskal for kollektivtrafik och 6vrig trafik. Vid hallplatsen Ringestensvigen
finns en hastighetsddmpad passage for gdende.

Lokalgatorna inom omradet har laga trafikfloden med undantag av Langlyckevigen som
leder till Askims torg och Askakersplan. P4 morgonen innan skolstart kan dnda
koncentrationen av trafik upplevas stdrande pa anslutningsvigarna till skolan pé gatorna
som 1 dvrigt mestadels kdnns som lugna villagator. Huvudleden Gamla Sarévagen
trafikeras av knappt 5 000 fordon/dygn. Det &r inte séarskilt mycket f6r en huvudled, men
tillrackligt for att det av vissa kan upplevas som en barridr i omradet och det kan vara
svart for de som gér langsamt att tryggt korsa vagen under hogtrafik dar det inte finns
mittrefug.

Lokalgatorna inom omradet ar inte kommunala utan tillh6r en stor
gemensamhetsanldggning

Gang- och cykeltrafik

Trafikseparerade gangvégar finns som bland annat kopplar planomradet till buss-
hallplatsernas ldgen utmed Sardleden och Gamla Sérdvégen. Flerbostadshus omradet
véster om planomrédet har en tydlig trafikseparering medans inom villaomradena sa

ligger mertalet av vdgarna med blandtrafik. Solgirdesvégen har dock en smal trottoar
utmed sin striackning.
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Trafikseparerade cykelbanor, som en del av det staden 6vergripande cykelvagsnitet,

ligger utmed Sér6leden och Gamla Sérdvégen (se bléa streck i kartbilden ovan). Dartill
finns nagra mindre strackningar av lokala cykelbanor (grona streck).

Cykelkoppling i 0st-véstlig riktning saknas.

Parkering
Idag finns uppskattningsvis 22 bilparkeringsplatser inom skolomradet for skolans behov

inom Ovriga delar av planomradet omradet finns inga befintliga parkeringsplatser.

Idag ligger det cykelparkeringsplatser for 60 stycken cyklar utmed Alvdansvigens
forlangning in pa skolomradet.

Kollektivtrafik

Néarmsta kollektivtrafikshallplatserna ar busshallplatsen Trollangen lokaliserad pa
Sardleden cirka 600 meters promenadvag vasterut fran skolomréadet pa planomradets
véstrasida, samt Ringestensvégen lokaliserad pa Gamla Sardvégen invid planomradets
Ostra grans.

Hallplatsen Trolldngen trafikeras av fyra busslinjer 180, 184, 258 och X2. Linje 258 och
X2 trafikerar mot centrala Goteborg och sdderut langs Sardleden, dar framfor allt linje X2
har en hog turtdthet. Linje 180 och 184 trafikerar mellan industriomradena norr om
Alvsborgsbron och Hovas, och har nigra avgéngar pa vardagar i respektive riktning.
Hallplatsen Ringestensvagen trafikeras av busslinjerna 82. Turtdtheten ar
halvtimmestrafik.

Tillgdnglighet

Gang- eller gang- och cykelkopplingar som antingen ar asfalterade eller naturstigar finns
genom omradet. Det ar stor hojdskillnad mellan vistra och Ostra delen av planomradet.
Gang- och cykelkopplingar med lutningar anpassade for funktionshindrade finns inte i
Ost-vistlig riktning. Pé en del strickor ligger sa kallade &snetrappor for att hantera
hojdskillnaden. Aven i nord-sydlig riktning finns det bitvis lutningar som dverstiger
tillganglighetskraven.

I viistra delen av omradet 4r det relativt plant och litt att ta sig fram. Ostra delen av
omradet, ndra Gamla Sarévagen, som idag dr naturmark &r mer kuperad.
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Tillgdngligheten anses god for hallplatsen Trolldngen, men inte till Ringstensvagen.

Det finns gatubelysning utmed gangvégarna i skogen idag.

Service

Kommunal service i ndromradet ar, e oy A e
forutom Trolldngsskolans F-6 skola som

ar foremal for denna detaljplan, dven

Askimsskolan kommunala F-6 skola

cirka 500 meter norr om planomradet w
och nirmsta hogstadieskola dr 4
Hovasskolan kommunala F-9 skola ca L
1,5 kilometer soder om planomradet.

Dessa namnda skolor ligger inom vad 5@ gﬁ

man i staden satt som riktlinje for
nérhetsprincip géllande maximalt
avstand mellan hem och skola (2 km for
yngre barn F-3.84 km for barn i &r 4-6 Askimsbadat

samt 6 km for barn i ar 7-9).

Den nérmsta kommunala forskolan dr

Stomvégen 1 forskola, cirka 400 meter :
norr om planomradet. Dar till ligger tva %
fristdende forskolor i nér angriansning o
till planomradet (<500m), Trollstugans

. ) . 1. Trollingsskolan
forskola vid Solarvsplan .38 (?ch Sma 2 Askimsskolan
trollens fordldrakooperativ vid 3 Hovésskolan
Langlyckevigen 2. 4. Stomvigen 1 forskola
Pé& Askims torg cirka 300 meter nordvést 5. Trollstugans forskola
6. Sma trollens fordldrakooperativ

om planomrédet ligger ett bibliotek samt

en vardcentral. Pa torget ligger ocksa de narmst beldgna kommersiella
servicefunktionerna i form av tobaks och godishandel, frisersalong och sushirestaurang.
For ett storre utbud av kommersiell service far man ta sig till Sisjons verksamhetsomrade
drygt 1 kilometer norr ut.

Nérmsta gronomradet dr det belédgna inom planomradets 6stra del, dock kan detta
naturomrade ej rdda bot pa den utpekade brist som naromradet hyser vad géller
bostadsnira park da naturomradet ej kan anses ge plats &t de funktioner som ska uppfyllas
for en parkanldggning vad géller tillgdnglighet pa grund av dess topografi.

Dartill rader i ndromradet dven en brist pa bade omradeslekplats och stadsdelslekplats.
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Teknisk forsorjning

VA
Planomradet ligger inom verksamhetsomréade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Dricksvattenledningar finns i anslutning till planomradet. Kapaciteten pé
vattenledningsnétet bedoms i detta skede vara god.

Kapaciteten pa spillvattenledningsnétet &r dock bristféllig inom vissa delar av
planomradet. Vid Alvdansviigen och Solliden finns kapacitetsbegrinsningar som kan
hérledas till tillskottsvatten i ledningarna. Alla spillvattenledningar é&r sjdlvfallsledningar.

Servisanslutningar for dricksvatten och spillvatten for skolomradets fastighet Askim 30:7
finns 1 norra delen av fastigheten. Inom Askim 30:7 finns VA-ledningar utan ledningsratt
men star inte i konflikt med ténkt utbyggnad av skolomrédet.

Ledningsflytt kommer att behovas i planomradets Ostra del i anslutning till Gamla
Sardvagen for att mojliggdra den planerad exploateringen hér.

Kapaciteten pa dagvattenndtet i omradet dr undermalig och utbyggnad av
dagvattenledningar dr begransad.

Fjarrvarme, el och tele
Skolan &r idag ansluten till fjarrvirmendétet, det dr dock inte bostadsomrédet i
planomrédets Ostra dnde, hit behdver da eventuellt fjarrvérme dras.

Elnit i form av mark o luftnit finns utbyggt inom och i anslutning till planomradet. For
bostdderna inom planomradets Ostra del kravs tillkomst till ett E-omrade centralt inom
bostadsomradet for att kunna ticka in det kommande effektbehovet.

Dagvatten

Befintligt allmént dagvattensystem i anslutning till aktuell detaljplan avleder vatten i tva
riktningar. Utmed Gamla Sirovigen finns en dagvattenledning som har utlopp i Stora An
som i sin tur leder ut i Askims Fjord. Stora An ingar dven i ett markavvattningsforetag. I
dagslédget avvattnar hela planomradet, bortsett Gamla Sarovagen, till Askims Fjord via
allmiint dagvattensystem utan att passera Stora An.

I den Gstra delen av detaljplanen ligger en allmén dagvattenledning inom befintligt
naturomrade som leder norrut mot Gamla Sardvagen. I vister finns flera allmidnna
ledningsstrék for dagvatten i gator omkring Trollédngsskolan.

Utover allménna dagvattenledningar som presenteras finns dven privata
dagvattenledningar som ingér i en gemensamhetsanlaggning, Askims viagforening GA:25

Dagvatten rinner ytligt mot Trolldngsskolan fran norr, 6st och séder med utflode mot
Alvdansviigen. Askim 30:1 4r endast paverkat av ett mindre avrinningsomrade syddst om
fastigheten som leder in mot planen.

I den Ostra delen av planomradet forvéntas ytfloden passera i nordvéstlig riktning genom
skogsomradet frin Askims Rosevig dster om planen, mot Askims Angsvig.

Recipienterna Stora an och Askims fjord omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for
vatten. De &r dven klassade som mycket kinsliga recipienter enligt Géteborgs Stads
reningskrav for dagvatten.
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Risk och storningar
Buller

Enligt Férordning (2015: 216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ar riktvardet for
ekvivalent ljudnivé vid fasad for bostdder 60 dBA. Riktvérdet for uteplats i anslutning till
bostad ligger pé en ekvivalent ljudniva av 50 dBA, samt en maximal ljudniva p& 70 dBA.

Tre separata bullerutredningar har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerutredningarna

innehaller redovisningar av berdknade véirden for omgivningsbuller. Utredningarna

sammanfattas under kapitlet Detaljplanens innebord och genomforande - Ovriga
dtgdrder - Buller.

Nu befintlig bullersituation illustreras i bilderna nedan, fran kartering som utforts 2021.

De tva roda nyanserna visar pa ytor dir riktvirdena 6verskrids vad géller det ekvivalenta

nivderna och for det maximala bullret sa illustreras 6verskridandet av de roda och gula

ytorna. Av detta sa syns tydligt att det ur befintlig synpunkt ligger hogst bullernivaer
utmed Gamla Sarévégen.
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Trafikbuller ekvivalentniva (2021)

Trafikbuller maximalniva (2021)

Luftkvalitet

En oversiktlig berdkning av kvidvedioxidhalterna i Goteborg visar att halterna av
kvévedioxid klart underskrider miljokvalitetsnormernas gransvarden i planomradet.
Miljokvalitetsnormens gransvarde for 98-percentilen av dygnsmedelvérden ar 60 ug/m3
(berékning 2018).

Kvavedioxid ar den luftfororening som i hogst grad 6verskrider sina gransvarden i
Goteborg. Pé platser dér halterna av kvivedioxid ligger klart under miljokvalitetsnormen
ar darfor risken liten att ndgon annan luftférorening dverskrider gransvirdena i sin
respektive miljokvalitetsnorm.

Oversvamningsrisk

Oversvimningssituationen inom eller utanfor planen skall inte forsimras. Planomradet
paverkas inte av hoga vattennivaer i havet eller av hoga floden i vattendrag.

Enligt den strukturplan for skyfall som finns i omréadet finns utpekade
strukturplansatgérder i form av skyfallsleder och skyfallsytor inom planomradet och i
angransande omraden. Strukturplanerna pekar ut lagpunkter och 6ppna platser i
landskapet som é&r de bast 1&dmpade platserna for hanteringen ur vattnets perspektiv.

I Figur 1 kan strukturplanen for omradet ses, figuren visar d&ven modellerad situation vid
skyfall enligt Goteborgs Stads dvergripande skyfallsmodell (har kallad
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”Strukturplansmodellen”). Se d&ven modellresultat med hégre uppldsning i Figur 3 (fran
Scalgo DynamicFlood, “Scalgomodellen”).

Detaljplaneomradet samt omraden med stora berdknade Gversvamningsproblem &r
markerade 1 Figur 1. Tva omraden inom detaljplanen har utpekade skyfallsytor for att
fordrgja ytvatten vid extrem nederbord. En yta dr utpekad nordvist om befintliga
Trolldngsskolan. Det andra omradet &r i den Ostra delen av detaljplanen, inom PEAB’s
mark. Foreslagen hantering i Oster dr tva separata ytor. Avgorande ar dock att funktionen
sakerstills, 1 praktiken skulle de alltsa kunna slds samman. I planomradets ytteromraden
finns dven utpekade skyfallsleder som ska leda ytvatten pa ett sdkert satt till ndstfoljande
skyfallsyta vid skyfall.

Skyfallsled _ o} Skyfallsyta A
Flode: 3m?/s | B Y Area: 1200 m? o
i Volym: 600 m* /
« | Prio: C 2

Skyfallsytor (totalt)
Area: 2 800 m?
Volym: 1 500 m?
Prio: C

Skyfallsyta
Area: 4 300 m?
Volym: 3 600 m”

Skyfallsled
Flode: 2 mi/s

Skyfallsled
Flode: 5 m3/s

‘ Problemomrade skyfall ‘

, Mindre &n 0.1 m \ k
0.1 -02nm : \ \_/
0.2 -0.5n K B,
0.5-1n o
=
- Mer @an 1 m

Berdknad maximal oversvimning vid skyfall (100-drsregn) med
"Strukturplansmodellen”. Figuren visar dven utpekade dtgdrder inom strukturplan for
skyfall samt befintliga omrdden med skyfallsproblematik inom och i anslutning till
planomrddet (Stadsbyggnadsforvaltningen, u.d.).

Kartan nedan visar maximal flédesintensitet fran Strukturplansmodellen, befintlig
situation, ddr det gar att utldsa att majoriteten av flodet utmed Askims Rosevig avleds
visterut. Ca 0,5 m*/s avleds norrut mot planomradet.
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Maximalt ytvattenfléde (I/s/m)

1,‘3 ﬁ’\g \9’@ _’1§

Planomrade

vasterut

i el

Berdiknad maximal flodesintensitet vid skyfall (100-drsregn) med strukturplansmodellen.

En ytterligare, mer hogupplost, skyfallskartering har korts i Scalgo DynamicFlood (hér
kallad Scalgomodellen) for avrinningsomrade mot detaljplanens 6stra del. Syftet med
Scalgomodellen var delvis att studera atgérder for skyfall inom detaljplanen, delvis att
kontrollera om ytfloden skiljer sig markant fran den Strukturplansmodellen.
Scalgomodellen har en uppldsning p& 1x1 m (1 m? cellstorlek) till skillnad frén den
overgripande strukturplansmodellen som har 4x4 m (16 m? cellstorlek). Scalgomodellen
inkluderar dock inte dagvattenledningsnétet och dr ddrmed, bortsett enskilda kulvertar, en
ren ytflodesmodell.

Resultat fran befintlig situation med Scalgomodellen presenteras i kartbilden nedan.
Strukturplanens utpekade atgérder inkluderar en skyfallsled uppstroms detaljplanen,
utmed Askims Rosevég. I Figur 3 gér det att utldsa att skyfallsleden (flode > 2 m¥/s) i
praktiken redan finns, vilket &r ett resultat av den hogre upplosningen. Askims Rosevig
forvintas ddrmed dven i dagsldget avleda hoga floden mot planomradet vid skyfall.
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vl . 20us/m

Planomrade

situation, med “Scalgomodellen” (Bild: Scalgo)

Berdkningsmetoden i Scalgo skiljer sig markant frdn Strukturplansmodellen genom att
inte inkludera ledningsnétet. Strukturplansmodellens metod ger dirmed en béttre
representation av verkligheten och anvéinds generellt i Goteborgs Stad. Skyfallsled i
Strukturplanen dr 2 m*/s. Modellresultat fér 50-arsregn i Scalgomodellen har dirmed
anvants i Figur 3 och generellt vid 6vriga skyfallsberdkningar i dagvatten- och
skyfallsutredningen. 50-arsregenet forvintas bast motsvara ytflode med
Strukturplansmodellen vid ett 100-arsregn och uppldsning 1x1 meter.

Samhéllsviktiga funktioner och golvnivaer ska ha en marginal till hdgsta vattennivan som
uppstér vid skyfall. Framkomlighet pa vig finns enligt TTOP (Tematiskt tilligg for
oversvamningsrisker. Goteborgs Stad, 2019-04-25) om maximalt vattendjup vid skyfall
understiger 0,2 meter. Framkomliga vigar finns till detaljplanen frén flera hall enligt
Goteborgs Stads skyfallsmodell, bland andra sé dr Askims Fornborgsvig och Gamla
Sdrdvigen framkomliga. Dock behdvs forbittringar pa Ogirdesviigen och
Solgdrdesvigen.

Forutom framkomlighet till och fran planomradet s ska tillginglighet tryggas till nya
byggnaders entréer. Ny bebyggelse ska inte heller skadas vid skyfall. For befintlig
situation finns risk att vatten blir stdende med ett djup mer &n 0,2 m intill bebyggelse vid
Trolldngsskolan vid ett skyfall (klimatanpassat 100-arsregn).
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Markfoéroreningar

Trolldngsskolan

Trolldngsskolan uppfordes 1969-1970. Enligt framtagen markmiljoutredning (PM
Markmiljo, Exploateringsforvaltningen Goteborg, 2024-11-05)

sa sker enbart mindre fordndringar i markanviandningen efter 1970 och dér efter har
skolan i stor sett behéllit sin nuvarande gestaltning. Det finns inga riskobjekt inom
planomrédet eller i dess nérhet enligt Lénsstyrelsens EBH-stodet, som ar en nationell
databas dér misstinkta eller konstaterade miljostorande verksamheter identifieras och
klassificerats. Det finns inte heller ndgra genomforda undersdkningar eller saneringar i
niromradet registrerade i miljoforvaltningens arkiv.

Dock finns en mattlig till stor risk for férorenade ytliga fyllnadsmassor inom hela
skolomradet. Storst risk for forekomst av PCB beddms foreligga runt byggnader och i
ytlig mulljord. Aven en mattlig till hog risk for tjirasfalt (och di dven eventuellt forhdjd
PAH-forekomst i underliggande bérlager) i omrdden dér gator/gangvigar och
parkeringsyta samt dvriga asfalterade omraden anlagts.

Ortofoto 1970 Ortofoto 2024
Askim 30:1

Enligt studie av den historisk markanvéndningen inom omréadet
(Markanvindningsutredning, Henrik Helgegren, 2024-12-09) sa har inte mycket hént i
omradet sedan det i borjan av 1900-talet planterades skog hir. Men négot aktivt
skogsbruk kom aldrig att bedrivas da tiderna foréndrades och kringliggande ytor allt efter

som styckades av till tomtmark.

PEAB

De historiska flygfotona visar att omradet 6ster om Trolldngsskolan &r och har varit
oexploaterat sedan atminstone 1960-talet. Vid markprovtagning i omradet 2021-11-27
som redovisas i markmiljéutredningen for omradet (Oversiktlig miljoteknisk
markundersokning, WSP, 2022-02-04) patraffades inga fororeningar och inga
fyllnadsmassor. Dér till s& har inga metaller eller organiska &mnen patréaffats i halter
overstigande Naturvardsverkets generella riktvéirde for Kdanslig markanvindning i jord.
I tva provpunkter har halter av bly (Pb) detekterats verstigande Naturvardsverkets niva
for Mindre dn ringa risk i ytlig jord. Detta &r troligast av naturligt ursprung, men bor
hallas i dtanke om jordmassor ska ateranvéndas i andra projekt eller pa andra platser.
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Vid faltanalys uppvisade jordprover fran en punkt nadgot hogre halter av lattflyktiga
kolviten, men i laboratorieanalyserna med avseende pa petroleumkolviten for den
punkten detekterade inga halter. Inget grundvatten patréffades under
markundersokningen.

Ortofoto 1960 Ortofoto 2024
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av en nya och storre F-6 skola inom befintlig
skolfastighet. Skolan ska efter utbyggnaden kunna ta emot ca 380 elever. Dartill ska
skolomradet dven byggas till med en forskola pa sex avdelningar for ca 108 barn.

Detaljplanen medger éven utbyggnad av bostédder inom naturomradet i form av
flerbostadshus for cirka 110 lagenheter utmed Gamla Sarévagen och cirka 10 radhus
utmed Ogirdesvigen, samt tv villor med koppling mot Askims fornborgsvig.

Detaljplanen ska ocksa sdkra upp en storre del av den befintliga naturmarken for just
anvandningen natur inom allménplats. Naturen ska pa sa satt sakra upp bade biologiska
naturvirden och rekreationsvarden, samt som viktig koppling for allmén gangtrafik och
dar topografiskt mojligt dven for cykeltrafik.

Kommunen blir med detaljplanens genomférande huvudman for den allmén platsen inom
planomrédet och ansvarar for dess utbyggnad och framtida drift och underhéll. Privata
exploatorer/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse
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Bild visar illustration éver tilltdnkt bebyggelse inom planomrddet.

Bostéder

Inom naturomrédet, i véstra delen av planomrédet, planeras for en bostadsutveckling
bestdende av framst flerbostadshus utmed Gamla Sar6vigen men ocksa radhus utmed
Ogirdesvigen samt tva villor i planomradets mitt. Allt som allt ror dig sig om ett tillskott
pa cirka 130 bostéder. Bebyggelsestrukturen for de tillkommande bostdderna ér anpassad
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efter befintlig gatustruktur till vilken byggnaderna forhaller sig utmed for att skapa
tydliga gaturum och dértill minska intranget mot naturomradet. Undantaget ar de tva
friliggande villorna i planomradets mitt som forhéller sig mer fritt likt kringliggande
befintlig villabebyggelse.

Flerbostadshusen utmed huvudgatan, Gamla Sarovéigen, medges en uppbyggnad pa
mellan cirka 17-20 meter fran gatuniva till taknock, vilket motsvara 3 till 4 vaningar samt
vindsvaning under taknock. Trevaningshusen ligger i omradets norra del d& det ar hér
som den tillkommande flerbostadsbebyggelsen ligger som ndrmst befintlig bebyggelse.

Vy dt séder utmed Gamla Sdrovigen, ddr Ringestensvigen ansluter Gamla Sdrévdigen.
(3D illustration Okidoki arkitekter).

Flygvy frdn soder over tillkommande bostadsomrdde (ljusa byggnader). (3D illustration
Okidoki arkitekter).

Radhusen utmed Ogérdesviigen planeras ligga i suterriing med 2,5 véningar mot gatan
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och 1,5 vaning in mot naturomrédet, detta ger en nockhdjd upp till sadelnocken pa cirka
10 till 10,5 meter Gver gatuplan.

De friliggande villorna i planomradets mitt medges for en uppbyggnad pa cirka 9,5 meter
vilket motsvara 2 véningar.

Alla bostadshus, undantaget de friliggande villorna, ska byggas med sadeltak vilka ska
forhélla sig inom spannet 25-40 grader for flerbostadshusen och 25-50 grader for
radhusen.

Ursprungligen &mnades handel provas inspringt inom flerbostadshuslamellerna, detta ses

inte langre som rimligt da parkeringssituationen sitter begransningar for denna etablering.

Handel kréver mer parkeringsytor &n vad motsvarande kvadratmeter bostad kriaver
dessutom é&r det mycket svart att fa till en tillgdnglig parkeringsyta inom riktlinjen pa 25
meter fran entrén. Dértill s& syns heller inte befolkningsunderlaget stodja denna typ av
etablering har utmed Gamla Sarévagen, vilket i sin tur skulle riskera att urvattna Askims
torgs etableringar.

Skola och forskola
Befintlig skola for cirka 200 elever ersitts med ny storre skola for cirka 380 elever i tre
paralleller. Dértill sa tillkommer en forskola pa sex avdelningar. Bade skola och forskola

har 1 sin placering och utformning anpassats till den ursprungliga skolan for att pa sé sétt
inforliva de kulturhistoriska varden som den ursprungliga skolan besuttit. Dessa virden
lag till stor grad i dess Overgripande bebyggelsestruktur. En struktur dér byggnaderna
legat orienterade i nord-sydlig led i ett mittstrak dar skolgardarna i sin tur orienterats
utmed bebyggelsens vistra och Ostra sida. For att halla strukturen och fotavtrycket sa likt
ursprunglig skola s& har byggnaderna istdllet fatt vixa pa hojden for att kunna ta ett storre
elevantal och dartill ocksa forskola. Alla byggnaderna inom skolomradet har ddrav hojts
med ett viningsplan fran de ursprungliga skolbyggnaderna. De nya byggnaderna foreslés
kunna byggas med en sadeltaksnock med en maximal takvinkel pa 25 grader.

Bild till viinster visar illustration 6ver befintlig skola och dess utpekade virden ddr sjdilva
byggnaderna graderats frdn rott med hogst virde ner till gult med de ldgsta virdena.
Bild till héger visar tilltinkt bebyggelse som ska ersdtta befintlig skola.
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Bevarande, rivhing

Vid planens genomforande kommer Trolldngsskolans byggnader att rivas.

Skolan &r inte omnadmnd i Gteborgs bevarandeprogram men ér omndmnd i en
kulturmiljérapport som tagits fram av Goteborgs stadsmuseum 6ver skolbyggnader i
Goteborg mellan 1950-2000 (Kunskapsbyggen — Kulturhistorisk inventering Goteborgs
skolhus frdn dren 1950 — 2000, Goteborgs stadsmuseum, 2021-11). 1 denna rapport
rangordnas skolorna utifran deras kulturvirde varpa Trolldngsskolan har givits det hogsta
virdet med motiveringen: “Anldggningen dr i stort sett ofordindrad sedan uppforandet
bade i bebyggelsens struktur och de enskilda byggnadernas material och gestaltning.
Skolan dr en tidstypisk och villbevarad representant for 1960-talets smdskaliga
paviljongskolor”. Skolan lider dock av ett eftersatt underhéll och en teknisk livslangd
som 16pt ut vilket gjort att man inom staden beslutat att g& vidare med att ersétta skolan.
Pé sa sitt kan man néd den méluppfyllelse grundskoleforvaltningen satt for skolor vad
géller elevvolym och klassparallellitet som aktualiseras nir de star infor reinvesteringar.

Da skolan nu planeras att rivas och erséttas av en ny skola, sa har en antikvarisk
konsekvensbeskrivning (Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Lindholm restaurering AB,
2024-11-08) tagits fram for att se pa den konsekvenser den tilltdnkta nya skolan pafor
kulturmiljon. Trotts att den nya skolans utformning och placering anpassats for att till sa
stor grad som mdjligt rimma med ursprunglig gestaltning sa innebér sjélva rivningen av
skolan en mycket stor negativ konsekvens for maojligheten att forstd och uppleva den
ursprungliga Trolldngsskolan samt en stor negativ konsekvens for mdjligheten att forstda och
uppleva det omkringliggande bebyggelseomrddet Trolldngen som en samtidigt uppford
grannskapsenhet, s som det star beskrivet i den antikvariska konsekvensbeddmningen.
Vidare beskrivs ocksa vad en framtida skola for med sig vad géller konsekvenser pé
kulturmiljon utifrén sin utformning och struktur, det vill sdga vilken hdnsyn som man i
utredningen menar har tagits till det befintliga ursprunget. Dessa konsekvenser har
rangordnats fran stor till marginell negativ konsekvens for kulturmiljon.

1. Stor negativ konsekvens - Byggnadshojd
Den utokade byggnadshdjden, dér en ny skola &mnas ges en ny generell hdjd om tva
vaningsplan i stéllet for en, vilket resulterar i en byggnadshdjd pa 18 meter 6ver
nollplanet till skillnad frén dagens cirka 16 meter 6ver nollplanet. Dartill en
medgiven taklutning pa 25 grader vilket ger en nockhojd upp till cirka 22,6 meter.
Detta anses ge stor negativ konsekvens for mojligheten att forsta och uppleva denna
karaktéristiska skolanldggning.

2. Stor negativ konsekvens — Brist pa utformningsbestimmelser
Nér denna utredning togs fram s hade detaljplanen ej 4nnu utformats till den
detaljeringsgrad att utformningsaspekter forts in pa plankartan ddrav pekades denna
brist ut som den nist alvarligaste konsekvensen for mojligheten att forsta och uppleva
denna karaktéristiska skolanlédggning.

3. Mattlig negativ konsekvens — Storre byggritter
Den utékning som skolan dmnas genomgé innebér att byggnadernas volym behdver
Oka i bade hojd men dven bredd, detta pekas ut som en méttlig negativ konsekvens
for mojligheten att forstd och uppleva denna karaktéristiska skolanldggning.
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Déremot sa papekas att placeringen av nya byggritter kan genomforas utan/med positiv
konsekvens for mojlighet till att forsta och uppleva skolans kulturmiljé och i samband med
sin narmiljo.

Solljus och dagsljus

Planforslaget bedoms ge den rymlighet som behdvs for att fa till bra solljusférhallanden

pa gardar och allmént tillgédngliga strak over lag.
Bedoémningen gors fran rekommendationer fran Boverket skrift ”Solklart, Boverket”

(1991) om goda solljusférhallanden. De pekar pa att bostadsgardar ska ha en del av
gardsytan exponerad for solljus under minst fem timmar per dag mellan kl. 9:00 och
17:00 pé vardagjamningen. Rekommendationerna stéller krav pa bade hélsa och trevnad.
Idag finns inga krav pa antal timmar med solljus enligt PBL. Krav pa solljus finns dock i
BBR avsnitt 6:323 Solljus, som ndmner att ndgot rum eller ndgon avskiljbar del av ett
rum dir ménniskor vistas mer 4n tillfélligt ska ha tillgéng till direkt solljus.

Solstudien nedan (Sol- och dagsljusutredning, Okidoki, 2024-09-16) visar att vid
vardagsjamning sa ligger bostddernas gardar i solljus i minst fem timmar. Inte heller
skuggas kringliggande befintlig bostadsbebyggelse sd de hamnar under
rekommendationen fran Boverket.

Vardagjamning (20 mars) Sommarsolstand (20 juni)

%00 18:00 16:00 18:00

Kartbilder som visar 3D-moddellering av tinkt bebyggelse och hur den paverkar solljus
och skuggning under vardagsjimning respektive sommarsolstindet.

Bindande krav for dagsljushantering finns i BBR avsnitt 6:322 om dagsljus. Grundkravet
ar att en procent av dagsljuset nér in bostaden i alla vistelserum, enkelt beréknat gar det
att uppné genom att hélla sig inom 0—45 graders avskédrmningsvinkel frén en byggnads
overdel ner mot intilliggande byggnads nedersta fonster vilket tillkommande bebyggelse
klarar med god marginal.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Enbart tva befintliga gator kommer ingé i planomradet och dem 4r Solgédrdesvigen som
huvudsaklig infart mot Trolldngsskolan samt Gamla Sarovégens strackning utmed
naturomradet inom planomradets Ostra del. Dessa gator behdver behandlas i detaljplan da
Solgdrdesviagen behover regleras som allmén plats med kommunalt innehav och Gamla
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Sardvagen da har behdvs en bredning av gatumarken for att medge angoring, lastfickor,
eventuell korttidsparkering, trottoar samt béttre hallplatsstandard.

En viktig del i detaljplaneforslaget ar att sdkerstilla ett allmént gdngstrak i ost-véstlig
riktning genom planomrédet. Helst skulle det varit ett allmént gang- och cykelstrak med
god tillgénglighet men topografin i omradet har begrénsat den mojligheten.

Det foreslas en allmén géng- och cykelvag dar allmén plats slutar tvart mot det nya
bostadsomradets véstra del. Dar behdvs en véindplats for Stadens driftfordon eller en
rattighet och dtkomst for Stadens driftfordon att fortsétta vidare 6ver kvartersmarken fram
till korsningen Gamla Sarévagen/ Askims Rosevig.

Utanfor planomrédet kan komma att behdvas atgédrder som paverkar gatornas sektioner i
form av diken och utrymme for dagvatten och skyfall.

Ogirdesvigens aterviindsgatudel alldeles soder om Askims Angsvig kan behdva forses
med vindzon for sopbil om inte den avfallslosning som véljs for de planerade husen
utmed Ogirdesvigen ligger sa till att sopbil istillet kan lasta i nirheten av korsningen
Ogiredsvigen/ Askims Angsvig (utan att behdva kora in pa dterviindsgatan).

Gator, gang- och cykelvagar

Generellt géller i omradet att lokalgatorna helst ska inbjuda till korning i omkring 30
km/tim eller lagre. Huvudleden Gamla Sarévagen dimensioneras for 50 km/tim med en
punktvis hastighetsddmpning vid busshallplatsen. Jimfort med idag foreslas dven nagra
mittrefuger som Okar trafiksdkerheten och gor det enklare att korsa viagen.

Da flera av lokalgatorna inom omradet dven fortsatt kommer att tillhora en stor
gemensamhetsanldggning rader inte kommunen sjilv dver utformningen av de
gaturummen.

Solgérdesvigen, som leder fram till Trolldngsskolan, foreslas bli kommunal allmén plats
GATA. Det ar en av flera vagar som bilkdrande fordldrar bedoms ta till skolan.
Trafiksékerheten ar viktig pa skolvégar. En forh6jd korsning finns i borjan pa gatan, men
ytterligare fartdimpningar bor goras. Kommunen avser att skylta 30 km/tim pé gatan om
den blir allmén plats GATA. Risk for vibrationer gor att avsmalningar kan bli aktuellt
istéllet for fartdimpande gupp.

Skolan férdubblas i elevantal och forskola tillkommer. Det kommer att innebédra en
markbar 6kning av antalet resor med bil. Gatorna klarar det kapacitetsméssigt, men det
fortar inte att det blir en storre oldgenhet for boende nér biltrafiken dkar. Till en del
kompenseras detta av att trafiken fordelas pa flera gator till skolan. Goteborgs stads
malséttning ér att minska bilresandet, bland annat genom att planera skolor inom de flesta
elevernas ndromrade.

Gang- och cykelvig ska koppla ihop Gamla Sirovigen med Ogirdesvigen i ungefir den
strackning som befintlig gangvig ligger utlagd inom naturomradet idag. En viss
bearbetning av vigen krévs dock for att fa till limpliga lutningar. Forlangningen ner mot
Askims Fornborgsvig och Trollédngsskolan ligger helt 1 befintlig stréckning, med
undantag en trottoarstrackning utmed Askims Fornborgsvig. I och med den kraftiga
kuperingen sa kommer denna strackning enbart lampa sig som géangvig och ej cykelvag.
Cykelleders far man istillet ta sig via Ogiirdesviigen — Askims Angsvig — Solliden for att
ta sig ner mot exempelvis Askims torg.
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Parkering / cykelparkering

For skolan/forskolans del sa kommer den framtida parkeringen for dess dndamal helt
ligga inom den egna kvartersmarken. Totalt behovs vid en utbyggd skola enligt forslaget
(skola for 380 elever och forskola pa 6 avdelningar) 35 parkeringsplatser for bil vid
skolomradet, vilket dr 13 fler d4n dagens 22 platser. Dartill sa behdver den utbyggda
skolan/forskolan 188 cykelparkeringsplatser varav 24 platser for korttidsparkering for
hamtning och ldmning av barn (12 platser vardera for skolan och férskolan).

For den privata bostadsutvecklingen inom naturomradet kommer den huvudsakliga
parkeringen ske inom den egna kvartersmarken i garage och markparkering. Totalt
behovs for en utbyggnad enligt forslaget, 96 bilparkeringsplatser samt 300
cykelparkeringsplatser, varav 60 cykelparkeringsplatser ska ligga entrénéra (inom 25
meter fran entré). Angoringsfickor for korttidsbilparkering kommer dock att anordnas pa
allmén plats utmed Gamla Sérdvégen till formén for exempelvis sopbil, korttidsparkering
och besokande med tillstdnd for rorelsehindrade).

Cykelparkering kommer i sin helhet att forliggas inom den egna kvartersmarken.

Kollektivtrafik

Hallplatsen Ringstensvégens vistra lage justeras nagot for att mojliggora en gang- och
cykelpassage samt att standarden uppdateras till minsta minimimatt for perrong utan
viderskydd. Héllplatsens Gstra lage behalls sa som befintligt.

Det nya bostadsomrédets placering utmed Gamla Sarovégen innebér att de boende dar far
en tillgdnglig busshéllplats inom néra avstand.

Tillganglighet

Byggnadernas tillgdnglighet sdkerstdlls genom entréer som vetter mot de
omkringliggande gatorna vars nivaskillnader ger goda forhéllanden att ta sig till och fran
omradet. Ogirdesvigen har dock en befintligt inbyggd problematik vad giller dess
anslutningar mot kringliggande huvudgator (Gamla Sarovédgen och Askims stationsvég).

P& grund av omréadets naturliga topografi kommer det inte att vara majligt att uppna
tillgdnglighet for alla inom naturomradet. En viss bearbetning av det befintliga
géngstraket inom hér behdver komma till sé att en maximal lutning pé 1:12 efterlevs.
Detta skulle ge mdjlighet for cyklister och en del funktionshindrade att ta sig fram trots
den kuperade terréngen.

Tillgdnglighet for skolgérden &r god da den vistra delen av planomradet ligger néstintill
helt plant.

Service

Tillkommande bostadsbebyggelse ligger inom promenadavstand (400-700 meter) till
Askims torg med serviceutbud bestaende av bibliotek och vardcentral.

Planen bedéms generera ett behov av mellan 30 till 45 skolplatser och 22 till 30
forskoleplatser. Dessa tillgodoses inom aktuell plan.
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Friytor och naturmiljo

Naturmiljo

De delar av naturomradet som inte foreslas bebyggas for bostadsdndamal foreslas
planldggas som allmén plats, natur, vilket ar positivt da det i stadsdelen réder brist pa
allmén plats och lekmojligheter. Planforslaget innebér dock att andelen naturmark som
idag upplevs som allmén och nyttjas av boende i ndromradet i praktiken dock minskar.
Detta innebér i sig en forlust av ekosystemtjénster och en negativ paverkan pa biologisk
mangfald. Flerbostadshusen foreslés placeras i Ostra delen av naturomradet 1angs Gamla
Sarovigen och radhusen lings med Ogirdesvigen for att minimera negativ paverkan pa
de centrala delarna av naturomradet. Foreslagen exploatering mojliggor att befintlig
koppling i 6st-vistlig riktning bevaras.

Kartbild som visar princip for bebyggelsens placering utmed befintliga gator (bruna ytor
visar bebyggelsekvarter). Bilden visar dven yta for den hogst klassade naturmiljén inom
planomrddet (mérkgron markering) samt en vérdefull utsiktsplats ddr inom. I 6st-
vdstligled sdkras ett allmdnt strak genom naturomrddet (gron prickad linje).

Sociala aspekter och atgarder

Att bevara sé stor del av naturomradet som mojligt for att f& det att fortsatt kdnnas
inbjudande och allmént tillgdngligt har varit av stor vikt, dédr av har placering av
tillkommande bebyggelse orienterats till naturomrédets yttre kanter, mot befintliga gator.
Parkmiljoer, det vill sdga tillgédngliga rekreationsomraden for lek och umgéinge rader det

en brist pa i ndromrédet, detta ar tyvarr svart att hantera inom planomradet trotts sin natur.

Detta pa grund utav att naturen ligger i en forhéllandevis kuperade terrdingen som dédrmed
inte gor det majligt att uppfylla de krav som stélls pa en parkmilj6 vad géller
tillgénglighet. Inom naturomrédet sékras en utsiktsplats pa hojden varifrdn man kan
blicka ut mot Askimsviken.

Tillkommande bostdder kommer medfora ett 6kat tryck pa de allmédnna ytorna,
exempelvis den befintliga lekplatsen norr om planomréadet. Eftersom det idag endast finns
en lekplats inom riktvérdet for ndbarhet till lekplats (<500 meter fran planomradet) dr det
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viktigt att tillskapa en ny lekplats inom planomradet. P4 grund av platsens topografiska
forutséttningar och for att virna befintliga naturvérden foreslas en naturlekplats utvecklas,
dven om denna inte kommer kunna tillgdnglighetsanpassas i full utstrackning.

Ett allmént strék sékras genom omrédet i Ost-véstligled, mellan Gamla Sarovagen och
dess busshallplatsldge i dster till Trollingsskolan och vidare forbi och utanfor
skolomradet mot exempelvis Askims torg i véster.

Bostédder i form av flerbostadshus ger ett vilbehovligt komplement till Askims
overvidgande enbostadsutbud. Flerbostadshusen blir ett alternativ till den privata villan
med tradgard i ett omrade dér det idag bor manga dldre.

Vad giller skolans utveckling sa har det &ven hér tagits hénsyn till sociala konsekvenser
och framfor allt barnkonsekvenser. En promenad utfordes med elever fran skolan dar det
insamlades kunskaper bade om skolomradet och dess ndromrade, inklusive naturomradet
inom planen.

Det som framkom fran promenaden var att skolomréadets ytor anvands pa olika stt
beroende pa barnens alder. Skolomradet ligger uppdelat pé varsin sida av skolbyggnaden
med en mellanstadie- och en lagstadiedel. Skolgardens omgéardande gronska ar
uppskattad av barnen dér den sddra delen pekas ut som en viktig tillgang. I 6vrigt sa
pépekas aktiviteter som pingis och bandy samt fotbollsplanen vilket den sist ndimnda
anvinds av mellanstadiebarnen, men dér tillgdng gors for lagstadiebarnen en gang i
veckan.

Skolans gard anvénds en del dven efter skoltid for exempelvis fotboll och basket eller
bara for att cykla runt bilfritt inom omradet. Dock s& pépekas att omrédet kan upplevas
otryggt under kvéllstid pa grund av ungdomar som ibland da hianger har, vilket ocksé fort
med sig en del skadegdrelse. Aven passagen dver skolgarden i 6stvistligled kan leda till
en viss otrygghet da obehdriga korsar skolgarden under skoltid, sa hér ar det av vikt att
tillfora alternativa passager som kan nyttjas under skoltid.

Vad som saknas pa géarden &r en variation av aktivitetsytor sa som konstgras, studsmattor,
skateramper, lekredskap med mera.

Vad giller kopplingar till och fran skolan sa pekas Alvdansvigen ut som ett viktigt strak
for att ta sig till skolan och sérskilt for de &ldre barnen, medans for de yngre som blir
lamnad i hogre grad av sina fordldrar och kanske med bil, sa ér det Solgédrdesvigen som
lyfts fram.

Da skolans befintliga bebyggelsestruktur pekats ut som en viktig bérare av dess
kulturvirde s kommer denna struktur i stort ddirmed bevaras.
Vixtligheten ses som ett vérde och bor i storsta man védrnas i och runt skolomradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenavledning ska kunna ske frén planomradet utan att orsaka dversvimning vid
dimensionerande regn. Dagvattnet skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér
dagvattnet genereras. Detaljplanens genomforande ska bidra till forbéttrad eller
oforandrad vattenkvalitet i recipienten, i enlighet med miljokvalitetsnormer (MKN) och
stadens riktvérden.
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Vid en utbyggnad enligt planforslaget sa innebér det att dagvattenflodet fran omradet
Okar. Planens genomforande beddms dock inte féranleda behov av kapacitetshdjande
atgirder pa det befintliga allmidnna dagvattensystemet dock sa behdvs nya allménna
dagvattenledningar byggas ut i tva strackor for att mojliggora detaljplanen med planerad
bebyggelse.

I den Gstra delen av detaljplanen, utmed Gamla Sérdvégen, behover ledningar flyttas for
att mojliggora planerad bebyggelse hér. Nya dagvattenledningar planeras att 14ggas under
géng- och cykelbana pé den Ostra sidan av Gamla Sérovéigen. Resultat fran modellering
visar pa att befintliga dimensioner vad géller dagvattenledningarna trots tillkommande
exploatering genererar mycket 14g risk for dversvdmning och darmed ett litet
fordrojningsbehov da hir syns en mycket liten péverkan pé flodet i de allménna
dagvattenledningarna.

Allminna dagvattenledningar behdvs ocksa i Ogirdesviigen, Askims Fornborgsvig och
Askims Angsvig for att mojliggora anslutning av tillkommande radhus och villor hir.
Det tillkommande flodet fran radhusomradet och villorna i detaljplanen bedoms paverka
de maximala dagvattenflodena i Askims Svedjevég obefintligt eller atminstone mycket
lite.

Fororeningsberdkningarna pévisar att fororeningsbelastningen mot recipient Askims fjord
samt delrecipient Stora An blir till stort sett oforindrad efter exploatering om dagvatten
tas om hand lokalt och renas. Koncentrationer berdknas da kunna minska for samtliga
amnen. Viarden for fosfor, koppar och zink motsvarar eller 6verstiger riktvarden. Halten
fosfor bedoms relativt lag for exploaterad mark, vidare anges ekologisk status for Askims
Fjord begrénsas av kvéve, vilket beréknas vara oférandrat med rening. Koppar och zink
har till stor del ursprung i takmaterial. Val av tak samt reningsmetod bedéms ddrmed vara
avgorande for om riktvirden for utslépp till recipienten, Askims fjord kan uppnés for
koncentrationer av metaller i dagvatten fran detaljplanen.

Dir till sa behovs atgirder for lokalt omhéndertagande i och med att hardgjorda ytor
Okar. Goteborgs Stad stiéller krav pé att dagvatten fran hardgjorda ytor inom kvartersmark
ska fordrdjas motsvarande 10 millimeter dagvatten per kvadratmeter reducerad yta. Den
reducerade ytan dr den yta som bidrar till att generera dagvatten vid en regnhéandelse.
Dagvattnet inom kvartersmarken ska ocksa renas.

Fordrojning och rening av dagvattenfloden péa kvartersmark foreslas i forsta hand ske i
Oppna anldggningar. Svackdike, torrdamm och véxtbadd ar exempel pa anldggningar som
beddms ldmpliga inom detaljplanen. Vid behov kan 6ppna anldggningar kompletteras
med exempelvis underdiska avséttningsmagasin och/eller brunnsfilter.
Dagvattenhantering inom detaljplanen behover ta hinsyn till bland annat geologi. Djup
till berg, jordart (infiltration) och grundvattenniva dr exempel pa faktorer som bor
paverka beslut av dagvattenhantering.

Det bedoms inte vara lampligt att kombinera skyfallshantering med storskalig
dagvattenrening pa skolomradet. Delvis med hénsyn till bland annat sdkerhet for forskola
(vat damm) men framfor allt p& grund av att Trolldngsskolan behdver kunna nyttja ytan
som friyta for skolverksamheten.
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Sammantaget bedoms inte planomradet forsdmra mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten med LOD (lokal omhéndertagande av dagvatten) pa
kvartersmark.

Skyfall

I arbetet med dagvatten- och skyfallsutredningen har /@)
det konstaterats att utpekad skyfallsyta i den Ostra delen

av planomradet (PEAB’s mark) bedoms mycket svar att «—

tillskapa, innebér stora kostnader samt ger begrinsad '

nytta. Atgérdsforslagen i utredningen baseras dirmed

pa avledning av skyfallsvatten inom och genom

PEAB’s omrade med hjilp av yta mellan byggnader

! |
och styrning med mur, se Figur B. Infor samrad har
hojdséttning av mark och byggnader endast studerats
oversiktligt. Figur B visar ett forslag pa principlosning

for avledning och fordrdjning av skyfallsfldden inom
omrédet. Forslaget behdver studeras mer detaljerat i ett senare skede.

A

Atgirder nedstroms PEAB’s mark, utanfor planomrédet, har ocksa studerats dversiktligt,
bland annat skyfallsled vid Askims Angsvig samt mojlighet att tillskapa
fordrojningsvolym i en utpekad skyfallsyta (strukturplansatgird) vid Askims Angsvig.
Denna yta skulle kunna hantera mer én utpekade 600 m? vatten i strukturplanen om den
sdnks mer &n planerat.

Teckenforklaring

I:I Planomrade

=== Framkomlig vag
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Figur A Framkomliga vigar vid skyfall, maximalt vattendjup <0,2 m
(Stadsbyggnadsforvaltningen, u.d.)
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Figur B. Oversiktligt foreslag pd framtida skyfallshantering inom PEAB’s fastighet.

Vid ett skyfall forvintas stora ytfloden mot Trolldngsskolan frén flera hall. I strukturplan
for skyfall planeras dock tva huvudsakliga flddesstrak in mot skolan. I avstimningar med
stadsbyggnadsforvaltningen har olika utformningar av skolomradet diskuterats.
Skissalternativ 1, se Figur C, frén senaste erhallna underlag bedoms vara vil anpassat for
att genomfora strukturplansatgérder.

I aktuellt skede har hojdsattning av mark och byggnader endast studerats oversiktligt.
Figur C visar ett forslag pa principlosning for avledning och fordrdjning av skyfallsfloden
inom skolomradet for skissalternativ 1. Foreslagna skyfallsleder visar frimst behov av
hojdsittning, de motsvarar dirmed inte nya anldggningar. Den totala skyfallsvolymen for
hantering inom skolomradet uppgar till ca 3 850 m®. Skyfallshanteringen bedéms vara
betydligt svarare att sdkerstilla om den L-formade byggnaden vrids at andra héllet (vilket
ocksa har angivits som skissalternativ).
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Figur C. Oversiktligt foreslag pd skyfallshantering pa framtida Trollingsskolan.

Marken inom Askim 30:1 foreslés anpassas for att avleda skyfallsfloden norr och sdder
om planerade byggnader, se Figur D. En mindre atgédrd bedoms behdvas for att ersétta
volym i den befintliga 1agpunkten, vilket beddms kunna ordnas genom utspridda atgérder.
Exempelvis skulle grasytor och/eller parkering kunna planeras for att medge en mindre
ansamling av vatten vid skyfall.

Det &r viktigt att placera fardigt golv med 0,2 m marginal till kringliggande mark enligt
TTOP samt att tillse att mark lutar bort frin byggnader.

Befintlig lagpunkt

D Planerad byggnad
==g>» Forslag avledning av skyfall

=== Befintlig rinnvag, Scalgo

Figur D. Planerade byggnader, befintliga vinnvéigar enligt Scalgo och foreslagen
skyfallshantering inom Askim 30:1.
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Framkomlighet pa vig finns enligt TTOP om maximalt vattendjup vid skyfall understiger
0,2 meter. Framkomliga végar finns till detaljplanen fran flera hall enligt 6vergripande
skyfallskartering, se Figur A. Aven den kompletterande Scalgomodellen visar pa god
framkomlighet. Bland andra Askims Fornborgsvidg och Gamla Sérovégen ar
framkomliga.

En robust hojdséttning med tillforlitliga skyfallsvagar behdvs inom planomradet.
Markens hojdséttning och lutning ska utformas pa ett sddant sétt att vatten avleds vid regn
och skyfall. Byggnader ska utformas med en marginal pa 0,2 meter mellan golvbjélklag
och hogsta vattenniva vid skyfall. Undre del av byggnader i suterrdng inom planomradet
behover ha vattentit konstruktion vilket fors in som planbestimmelse.

For mer detaljerade beskrivningar av skyfallshanteringen hanvisas till genomford
dagvatten- och skyfallsutredning.

Vatten och avlopp
For att respektive fastighet ska kunna forses med en forbindelsepunkt i dess omedelbara
ndrhet behovs utbyggnad av VA-ledningar.

For Trolldngsskolans del (fastigheten Askim 30:7) sa kan befintliga anslutningar for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten nyttjas.

For bostddernas del kriavs dock en del utbyggnader vad géller ledningssystemen.

En dagvattenledning behdver byggas ut fran Askims Fornborgsvag och vidare Gsterut i
géngvigen vid Askim 30:1 och fortsatt in pa Ogérdesviigen dir dven befintlig
spillvattenledning behdver forldngas. Denna utbyggnad behdvs for att forse de tva
planerade husen pa fastigheten Askim 30:1 samt radhusen pa Askim 3:12 med
forbindelsepunkter for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Da allminna VA-ledningar i den Gstra delen av fastigheterna Askim 3:12 och
Kobbegérden 1:3 krockar med ténkt bebyggelseutbyggnad s& behovs ledningsflytt, sé
ledningarna i stéllet forlédggs i bilvigen pa Gamla Sarovigen.

Karta som visar behov av ledningsutbyggnad och ledningsflytt for att forsorja
planomrddet med allmdnna vattentjdnster. Bld streckad linje = dricksvatten, réd streckad
linje = spillvatten och gron streckad linje = dagvatten.
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Kapaciteten pa dricksvattenndtet bedoms i detta skede vara tillrdcklig for att forsorja
omradet med brandvatten (behov 20 I/s enligt Svenskt Vattens publikation P114).
Omrédet ar idag valforsorjt med brandposter. Vid utbyggnad/omlaggning av
dricksvattenledningar bor det dock ses 6ver om omréadet ska forses med fler brandposter.

Varme
Skolan har fjarrvarme idag. Planstod kommer att behovas for befintlig ledning, antigen i
befintliga ldge eller nytt lage om flytt behovs.

For bostdderna sa finns idag inget fjarrvarmenat utbyggt hér utan behover i sa fall byggas
ut.

El och tele

Ellevio har mark och luftnét inom och i anslutning till planomradet. For den Ostra delens
bostadsbehov sa krivs ett E-omrade centralt 1 bostadsomradet for att kunna tdcka in det
kommande effektbehovet.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Ellevio i god
tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i niarheten av Ellevios
anldggningar ska bestdmmelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

Avfallsfordon stéller sig tillfalligt pa angéringsparkering utmed Gamla Sarévagen for att
na soprum inom flerbostadshusen. For radhusen s& dmnas avfallet ske samlat inom
omradet inom en punkt utmed Ogirdesvigen. For villorna inom Askim 30:1 sa tas
soporna omhand utmed Askims Fornborgsvig.

For skolans del sa kan avfallsfordon ta sig in till parkeringsytan inom skolomrédets norra
del via Solgédrdesvégen, for att dar nd soprum.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Bostédder - PEAB

Stabiliteten inom naturomradet &r tillfredsstéllande. Utforda berdkningar visar att en
utbredd last pa 10 KPa kan laggas ut, mer i vissa sektioner, se Berdknings-PM Geoteknik
Kobbegarden 1:3 och Askim 3:12 for mer utforlig beskrivning av stabilitetsforhallanden.
I samband med bergschakt som skapar nya bergslénter kan eventuella 16sa block som
uppkommer forankras med selektiva bergbultar av kamstalstyp.

Sattningsforhallandena i friktionsjord &r mycket goda. Nagra ndmnvérda sittningar
uppkommer dock inte under forutsittning att det befintliga mullhaltiga ytjordskiktet samt
den oversta jorden med 16s lagringstithet schaktas bort under blivande byggnader,
uppfyllnader och hardgjorda ytor.

Grundlaggning skall utféras och kontrolleras i Geoteknisk kategori 2 (GK) och
Séakerhetsklass 2 (SK2). Grundlédggning av byggnader bedoms kunna utféras med plattor
pa traditionellt sétt, bdde pé naturligt lagrad friktionsjord och pa packad éterfyllning efter
urgravning av organisk och 16s jord. Vid grundldggning av byggnader pa friktionsjord ska
slintstabiliteten kontrolleras och sikerstillas. Aven grundliggning pa berg och pé packad
spriangbotten kan bli aktuell, beroende pé placering av byggnader och hojdséttning,
eftersom berget gar i dagen inom omradet. For att inte otillatna séttningsdifferenser skall
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uppsta under tankta byggnader skall i detta fall minst 0,5 m berg spriangas bort under
underkant platta innan packad aterfyllning utfors om endast delar av huset kraver
bergschakt. Berggrunden i omradet tillhor Bergtyp 1 enligt TR Geo 13. Vid
grundldggning pa fast berg i omradet kan ett dimensionerande grundtryck pa 3 MPa
tillatas efter en enkel undersokning. En enkel undersokning omfattar enligt TK Geo 13
faststéllande av bergart genom besiktning efter avtdckning av berget. Efter en avancerad
undersokning kan tillatet dimensionerande grundtryck pa fast berg dkas upp till emot 10
MPa. En avancerad undersdkning innebér enligt TK Geo 13 att bergtekniskt sakkunnig
besiktar grundlaggningsytan efter avtackning for bedomning av tilldten last pa bergytan.

Schakt skall ske enligt handboken utgiven av Arbetsmiljoverket och Statens geotekniska
institut ”Schakta sdkert”. Upplag bor laggas direkt pa berg i flackare markomraden
placering och omfattning ska kontrolleras av geotekniker.

Da marken klassas som normalradonmark och nya byggnaders grundkonstruktioner
rekommenderas att byggas med radonskyddande utforande vid grundlaggning pa jord och
berg.

Bostéder — Askim 30:1
I aktuellt omrade forekommer séttningskénslig lera, vilken okar i miktighet &t véster.

Varierande méktigheter och séttningsegenskaper hos leran innebar risk for skadliga
differensséttningar, vilket behdver beaktas vid val av grundlaggningsmetod.

Under forutséttning att inga storre uppfyllnader utfors kan grundldggning av byggnation
Oster om Askims Fornborgsvig utforas med hel dubbelarmerad kantforstyvad bottenplatta
pa mark. Marken i detta omrade bor ej belastas med mer dn 20 kPa, vilket motsvarar en
uppfyllnad pé ca 1 m. Last som dverskrider 20 kPa kan totalkompenseras med léttare
material i undergrunden alternativt via en fordjupad geoteknisk utredning visas vara
godtagbart.

Skolan och f6rskolan
I lage for aktuellt undersokningsomrade dr markytan plan och ddrmed ar sédkerheten mot
skred tillfredsstéllande med hénsyn till stabilitet.

Eftersom tidigare utférda undersdkningar som utforts i omrade med sand med pavisat
lera, bor utredningen kompletteras med geoteknisk undersokning i lage for planerad skola
for att verifiera jordartskartan och utreda eventuella séttningsforhallanden med avseende
pa tillkommande byggnadslaster samt for att bedoma lamplig grundlaggningsmetod.

Markmiljo

Bostéder - PEAB

I ett fatal provpunkter inom PEAB’s mark har resultatet visat halter dverstigande
Naturvardsverkets nivaer for Mindre dn ringa risk vilket ar relevant att ta hiansyn till om
massorna ska ateranvéndas i andra projekt eller pa andra platser.

Bostédder — Askim 30:1

Enligt studie av den historisk markanvéndningen inom omréadet
(Markanvindningsutredning, Henrik Helgegren, 2024-12-09) sé har ingen verksamhet
bedrivits pa platsen och inte heller varit foremal for bebyggelse vilket slutsatsen dras att
hér tordes ingen markfororening kunna finnas varfor ytterligare utredning inte
skulle kunna leda till nagot.
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Skolan och forskolan

Markanvéndningen for planerad byggnation samt tillhdrande gérdar med tillhdrande
gronytor ar att betrakta som kénslig mark (KM).

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning rekommenderas.

Arkeologi

Inom planomrédets mellersta del (Askim 30:1) finns en kénd fornldmning bestadende av
en boplats som behdver arkeologisk undersokning. I 6vrigt sa har omradet genomgatt en
arkeologisk utredning som visat pé en del fynd s& som en stengérsgard som dock inte
innefattas av nagra restriktioner samt en stensittning uppe pa hdjden vilket inte kommer
berdras av tillkommande bebyggelse.

Buller

Tre separata bullerutredningar har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerutredningarna
innehéller redovisningar av berdknade viarden for omgivningsbuller. Utredningarna
sammanfattas nedan:

Bullerutredning — PEAB
(Trafikbullerutredning Kobbegdrden i Askim Norconsult, 2025-01-20)

Den framtagna bullerutredningen visar pa att tillkommande hus utmed Gamla Sardvégen
kan med sin nérhet till gatan uppleva bullerstorning vid fasad. I och med detta sa kan
lagenheternas utformning och placering behova arrangeras och redovisas vid bygglov
som intyg pa att bullerforordningens krav tillgodoses. Kraven anger att om ekvivalent
ljudniva vid bostadens fasad dr >60 dBA ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda
mot ljudddmpad sida. Fér sma bostidder med boarea max 35 kvadratmeter géller i stillet
riktvirde pa >65 dBA ekvivalent bullerniva. Med ljudddmpad sida menas fasad som har
en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70dBA, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Bostadsgardarna som vetter in mot naturomradet tillgodoser riktvdrden uppsatta i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, det vill sdga dar ljudkrav
inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent niva, samt 70 dBA maxniva.

Bullerutredning — Trolldngskolan
(Trafikbullerutredning Konceptrapport Delrapport 1, WSP 2025-04-11)

(Trafikbullerutredning Konceptrapport Delrapport 2, WSP 2025-01-31)

Den framtagna bullerutredningen visar pa att utékad skola och tillkommande forskola ger
ett visst 6kat buller utmed ténkt infart samt in mot skolomradets egna ytor.
Bullerpaverkan anses dock enligt utredningarna bli relativt liten, cirka tva decibel for
kringliggande bostdder ut med Solgérdesvégen och cirka 8 decibel inom skolomradet.
Solgdrdesviagen som redan befintligt ligger strax 6ver riktvardet vid fasad pa mellan 50
till 52 dBA ekvivalent ljudniva far en 6kning till mellan 52 till 53 dBA ekvivalent
ljudnivd. Dédrmed 6verskrider ingen berékningspunkt vid bostadsfasad atgirdsnivén pa 65
dBA ekvivalent ljudniva.

Berdkningen visar att ljudnivaer vid uteplats intill Solgérdesvégen ligger oférdndrad med
utbyggnadsforslaget, dock for en del gardar med ett hogre vérde én riktlinjen sdger som
ligger pa 70 dBA maximal ljudniva. Hér nar nivan upp till som hogst 73 dBA maximal
ljudniva.
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Ljudnivan for skolan ligger fortsatt efter utbyggnad under uppsatta riktvarden for
skolgérden, vilket ligger pa 50 dBA ekvivalent ljudniva. Hér nar nivan upp till som hogst
48 dBA ekvivalent ljudnivéa inom de ytor som @mnas for skol- och forskolegard. Vid
infart och parkeringsyta nér ljudnivaerna dock hogre, cirka 55 dBA som hdgst vid
véndzonen.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgirder for ekosystemtjédnster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebér att funktioner och viarden som gér
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte 4r mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa virdet i ndromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat viarde. En sammantagen bedomning och forslag pa kompensationsatgérder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

De funktioner som beddms paverkas till fo6ljd av planen ar Hdélsoeffekter, Estetik,
landskap, Blomning, Bollsport, Gron oas, Kulturhistoria, Naturupplevelse, Promenad,
Vistelseplats, Vixtplats, Artrikedom, Spridningskorridor, Lokalklimat, Bullerreduktion
och Luftrening. Funktionen Bollsport ar kopplat till den befintliga fotbollsplan som ryms
inom skolgérden idag, men som inte bedoms inrymmas rent utrymmesmassigt pa
skolgérden i framtiden med detta forslag. P4 vilket sétt virdet Bollsport kan erséttas inom
skolgarden behdver studeras vidare i samband med framtagandet av gestaltningen av
skolgérden. Virdet Kulturhistoria ar framforallt kopplat till skolans hdga kulturhistoriska
virde, men dven en stengirdesgard beligen inom naturomradet lings Ogirdesviigen. For
att minimera negativ paverkan har strukturen, skolans placering och volymer studerats
och foreslagen placering dr att sétt att forsoka omhénderta denna aspekt.
Stengardesgarden hoppas vi kunna flytta, till andra delar av naturomradet. Sammantaget
finns det storst behov av att kompensera de funktioner som ar kopplade till naturomradet
som rent ytméssigt kommer att minska och med stor paverkan pa befintlig vegetation
(Halsoeffekter, Estetik, landskap, Blomning, Gron oas, Naturupplevelse, Promenad,
Vistelseplats, Vaxtplats, Artrikedom, Spridningskorridor, Lokalklimat, Bullerreduktion,
Luftrening). For att kompensera till viss del kommer delar av naturomréadet att planldggas
som allmén plats Natur vilket innebér att anvéndningen sdkras for framtiden och Staden
far rddighet 6ver marken. Hur varje vérde rent konkret ska kompenseras behdver studeras
i det fortsatta planarbetet fram till granskning.

Planforslaget innebér att naturmark tas i anspréak. Forslag pa forstarkningsatgérder inom
befintliga naturmark &r darfor under framtagande och omfattningen av dessa kommer att
stéllas i relation med antal nya bostdder och &r en forutséttning for planens
genomforande.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstilla att géteborgarna dven i framtiden har tillgéng till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ér ett méatt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifrén satta malnivder och med utgang i platsens behov och forutséttningar styr metoden
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mot de atgirder som ar mest effektiva och mest behovliga. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pé hur olika ytor ska hanteras.

Malnivéaer for gronytefaktor inom olika delomraden i planen.
Gata: 0,15

Skola: 0,45

Park/Natur: 0,55

Miljéutmaningar som legat till grund for berdkningen.
Gata: Buller, Luft och dagvatten.

Skola: Dagvatten, lokalklimat och biologiskméngfald
Park/Natur: Biologiskméngfald, dagvatten och rekreation

Fastighetsindelning

Planomradet omfattas inte av nagra befintliga fastighetsindelningsbestimmelser eller
tomtindelningar.

Detaljplanen foreskriver att nya fastigheter ska bildas for bostadséndamal.

Gemensamhetsanldggningar, u-omraden, mm, framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall.

I detaljplanen regleras att del av Solgédrdesviagen samt Gamla Sarovagen att bli kommunal
allmén plats, GATA. Naturomradet inom detaljplanen kommer att goras om till
kommunal allmén plats, NATUR. Inom allmén plats NATUR foreslas en gang- och
cykelvdg mellan Gamla Sarovagen och skolfastigheten, Askim 30:7.

Anldaggningar inom kvartersmark

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad, drift och forvaltning av anldggningar inom
kvartersmark.

Anldaggningar utanfor planomradet

Kretslopp och vatten kommer att behdva bygga ut nya allmidnna VA-ledningar utanfor
detaljplaneomradet. Det finansieras av Kretslopp och vatten genom VA-taxan.

Drift och férvaltning

Kommunen genom stadsmiljoforvaltningen kommer att ansvara {or forvaltning av de
markomraden som i detaljplanen ar utlagda som allmaén plats, GATA och NATUR.
Kommunen genom Kretslopp och vatten ansvarar for forvaltningen av det allménna
ledningsnitet avseende vatten- avlopp- och dagvattenforsorjning.

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad och forvaltning de anldggningar och mark som i
detaljplanen ar utlagd som kvartersmark.
Fastighetsrattsliga fragor

Planen avser inte att reglera fastighetsindelningen, men innehaller u-omraden for
ledningar och g-omraden for tilltdnkta gemensamhetsanldggningar, se plankarta.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvindning

Askim 2:144 X Allmén plats
GATA
Askim 30:7 X Allmén plats
NATUR
Askim 30:1 X Allmén plats
NATUR
Askim 3:12 X Allmén plats
NATUR och
GATA
Kobbegérden 1:3 X Allmén plats
NATUR och
GATA
Kobbegarden 6:733 X Kvartersmark
BOSTAD och
Allmén plats
GATA
Kobbegarden 1:22 X Allmén plats
GATA
Kobbegérden s:2 X Allmén plats
GATA

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Kommunen har réttighet och en skyldighet att 16sa in mark som &r utlagd som allmén
plats i detaljplan med kommunalt huvudmannaskap. Berorda fastigheter och
samfilligheter framgar av “Fastighetsrittsliga konsekvenser” ovan. Avtal med berérda
fastighetséigare kommer att tréffas alternativt att lantméteriforrattning soks och atgirden
genomfors tvangsvis med stod av detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen, vilket bland annat innebér att
kvartersmarken kommer att styckas av till [ampliga fastigheter i enlighet med
planbestimmelser och allmén plats marken inloses enligt ovan.

Genomforandet av detaljplanen kommer att innebéra lantmaéteriatgérder i form av
avstyckningar, fastighetsregleringar, omprovning samt nybildande av
gemensamhetsanldggningar och omprévning samt nybildande av ledningsritter.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning samt bildande av eventuell
gemensamhetsanldggning och servitut vara genomforda.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom del av Solgéirdesvégen finns en befintlig gemensamhetsanlaggning Askim ga:25.
Den hér delen av gemensamhetsanldggningen kommer att behdva tas bort genom en
lantmaéteriforrattning dar det istdllet blir kommunalt huvudmannaskap for den delen av
Solgérdesvigen in till skolan.

Inom den nya detaljplanen &r tva stycken omrédden inom kvartersmarken utpekade g-
omraden. Inom Askim 30:1 &r syftet med g-omrédet att kunna bilda en
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gemensamhetsanldggning med dndamal vag dar de tva tilltdnkta fastigheterna inom
Askim 30:1 samt Askim 212:10 ska kunna inga.

Inom Askim 3:12 vid Ogirdesvigen #r syftet med g-omradet att kunna bilda en
gemensamhetsanldggning med dndamal avfallshantering dér de tilltdnkta avstyckade
fastigheterna ska ingé.

Servitut
Servitut kan bildas inom kvartersmarken i de fall de &r av vésentlig betydelse och
permanent behov finns for nagon fastighet. Detaljplanen motsétter inte att servitut bildas.

Ledningsratt

Vid omlidggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmédnna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sadkerstéllas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningségare.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsédgare ansdker om
ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sidkerstéllas med
ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar placeras.
Dessa ska sikerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter. En
tillkommande transformatorstation mojliggdrs inom planomradet och ett omrade ar for
befintlig transformatorstation inom omradet.

Markavvattningsfoéretag

Dagvatten frén detaljplanen avleds till tva olika befintliga markavvattningsforetag, endast
Stora An bedéms dock fylla en funktion. Slutrecipient dr Askims Fjord, en del dagvatten
leds dock dit via recipient Stora An.

Genomforandet av detaljplanen leder inte till ndgon 6kad belastning for
markavvattningsforetagen. Anledningen &r att inom skolfastigheten, Askim 30:7, kommer
en skyfallsanldggning att anldggas for att ta hand om vattnet. Anldggningen kommer att
ha en kapacitet pa cirka 3850 kubikmeter.

Ansoékan om lantmateriférrattning
Respektive ledningsédgare ansvarar for ansokan om lantméteriférrattning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantmaéteriforrattning for 6vriga atgérder regleras i
exploateringsavtalen.
Avtal

Befintliga avtal som beroérs
Inom Askim 30:7, skolfastigheten, finns ett internupplatelseavtal mellan
exploateringsforvaltningen och stadfastighetsforvaltningen.

Inom Askim 30:7 finns dven ett avtalsservitut for fjarrvirmeledning.

I 6vrigt inga kéinda kommunala arrenden eller avtalsservitut.
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Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt med mera.
Detaljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden mm ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och respektive exploator angdende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av
kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala
ett exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stélla en ekonomisk
sdkerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatoren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande
tydliggors och att exploatoren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats med mera.

Kommunen och exploatérer kommer innan detaljplanen antas att teckna erforderliga avtal
om markdverlatelse avseende Overlitande av berorda markomraden inom detaljplanen.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare
Avtal kan komma att tecknas mellan kommunen och fastighetsdgare géllande dverlatelse
av blivande allménplats mark.

Avtal mellan exploatér och 6vriga fastighetsagare
Eventuell 6verenskommelse om bildande av gemensamhetsanlidgg for vig mellan de nya
fastigheterna inom Askim 30:1 och Askim 212:10.

Avtal mellan ledningséagare och exploator

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatdren for att sékerstélla d&taganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Exploateringsforvaltningen har fullmakt att foretrdda kretslopp och vatten i samband med
genomforandet.
Dispenser och tillstand

Planens genomforande forutsatter tillstandsbeslut fran Lansstyrelsen géllande
fornldmningen inom Askim 30:1.

Tidplan

Samrad: Tredje kvartalet 2025
Granskning;: Andra kvartalet 2026
Antagande KF: Forsta kvartalet 2027
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Tidplanen ovan dr ungefarlig och kan komma att 4ndras under planprocessen. Om planen
inte overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: Fjarde kvartalet 2027
Férdigstéllande: Fjérde kvartalet 2031

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Det finns behov av tillskott pa bostdder 1 Géteborg och kommunal service inom omradet
for aktuell detaljplan for att trygga en ldngsiktig utveckling. Dessa utbyggnadsbehov star
delvis 1 kontrast till behov av gronomréden och kulturmilj6. Bostadsutvecklingen tar hér i
ansprak tidigare oexploaterad naturmark och for skolans utveckling krévs en erséttning
for befintlig skola som utmérkt sig som kulthistoriskt virdefull. Stillningstagande har
dock gjorts att prova for denna utveckling da behoven som kan genereras véiger tungt for
stadens langsiktiga utveckling och framdrift. Dock behdver stor hiansyn ta till bade
naturmiljons varden bade ekologiska och de rekreationsméssiga sa dven for skolans
kulturhistoriska utpekande.

Skyfallshantering och dess utpekade atgarder har ocksa behdvts vigas mot
bebyggelseutvecklingen inom planomradet. Ur ett samhallsekonomiskt perspektiv sa kan
inte skyfallsatgirderna ensamt motivera att bebyggelseutvecklingen far sta at sidan. Dock
sa kommer skyfallsatgirder, om dn i mindre skala, byggas ut inom omradet.

Motiv till detaljplanens reglering:

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestdmmelse kan anvéndas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

GATA Gata Bestémmelse for att Solgérdesvégen i
trygga som kommunal nordvist och Gamla
allmén plats Gata vad Sarovagen i Oster.

giéller Solgédrdesvégen
samt for att mojliggora
en bredning av Gamla
Sarovagen.
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NATUR

Natur

For att sdkra upp allmén
plats, natur inom
omradet och pa sa sitt
varna bade ekologiska
virden,
rekreationsvirden samt
géngstrak.

Inom den centrala
delen i 6ster samt som
ett strak fran ost till
vést ner mot skolan
och upp mot
Solgardesvagen.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

mojliggora parkering i
parkeringsgarage i

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

B Bostdder Detaljplanen syftar till | Bostdderna ligger
att mojliggora for placerade ut med
bostider, fraimst i form | befintliga gator i den
av flerbostadshus som | mellersta och Gstra delen
ar underrepresenterade | av planomradet.
inom stadsdelen, men
dven radhus och tvé
friliggande villor.

S Skola Detaljplanen syftar till | Skolbestimmelsen
att mojliggora for en ligger inom den véstra
utbyggnad av en stérre | delen av detaljplanen,
skola samt forskola inom befintligt lage for
inom befintligt dagens skola.
skolomréde for att mota
upp ett framtida behov
av skol- och
forskoleplatser.

E Tekniska Syftar till att medge Ligger placerad bakom

anldggningar utbyggnad av flerbostadshuslamellerna

transformatorstation for | utmed Gamla
att forsorja Sarovagen.
tillkommande bostdder
med elektricitet.

P Parkering Syftar till att Ligger inom

kvartersmarken utmed
Gamla Sérovégen i

upp den del av

gangvégen i Ost-vistlig

flerbostadshusen. Oster.
Egenskapsbestammelser
Betecknin | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
g
gangvag gangvag Bestimmelsen ska sdkra | Ligger i

planomradets mitt
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led som behover ligga
platsspecifikt placerad
utmed gatan har
(Askims Fornborgsvig)
for att bli en del av en
trygg skolvég bland
annat, sa barn inte blir
tvungna att anvénda
gatan som gangvag.

invid Askims
Fornborgsvig.

Marken far inte forses

Bestédmmelsen syftar till

Ligger mer eller

hér inom planomradets
kvartersmark ska ha
kvar sin naturliga
karaktir och inte styras
upp till en mer ordnad
park eller gardsmiljo.

med byggnad att begrinsa mindre inom alla
utbredningen av kvartersytor inom
tillkommande planomréadet.
bebyggelse for att virna
paverkan pa
omgivningarna
samtidigt som ytor
tryggas upp for andra
dndamal s som for
gérdar, strak,
skyfallsytor och
markparkeringsytor.
hi-hi Hogsta nockhdjd i For att anpassa Ligger inom alla
meter dver angivet bebyggelsen till byggrattsytor inom
nollplan. omgivningen regleras detaljplanens
bebyggelsen med kvartersmark.
nockhdjd (i
kombination med
taklutning eller
bruttoarea for att pa sa
satt dven reglera
fasadlivets
byggnadshojd).
np Tréad ska bevaras Bestdmmelsen dmnar Fyra specifikt
skydda specifikt utpekade trad har
utpekade vérdefulla markerats med
trad. bestimmelsen inom
skolomradet.
ny Kvartersmark med Bestimmelsen &mnar Ligger inom
naturkaraktar reglera yta sa att naturen | kvartersmarkens

véstra grians mot
befintliga villor i det
norra flerbostadshus
kvarteret samt 1 det
sodra flerbostadshus
kvarteret som kilar
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Natur som paverkas vid
byggnation ska
aterstéllas. P4 sa sitt
dmnas denna reglering
vidare behalla en distans
mellan befintliga villor
utanfor planomradet och

in 1 naturmarken
med hogre
naturvérde.

gata ska placeras

for att byggnaderna

det nya tilldgget av
flerbostadshus.

ns Marklov krévs for Bestimmelsen kommer | Ligger inom
marknivaforandringar | som en NATUR-marken

rekommendation frén mellan skolan och
den geotekniska kvartersytan for de
utredningen som sdger | tva friliggande

att omradet fran Askims | villorna i
Fornborgsvig och planomradets mitt.
vasterut ar kansligt for

belastningsokningar.

Dirav sa behdvs

bestimmelse som

forhindrar att

marknivaforandringar

som forsdmrar

stabilitetsforhéllandena

kan genomforas utan

marklov.

u Markreservat for Bestdimmelse sdkrar upp | Ligger bade inom
allménnyttiga lagen for allménna skolomradet samt
underjordiska underjordiska ledningar | bostddernas
ledningar inom omradets kvartersmark.

kvartersmark.

gl Marken ska vara Bestimmelsen indikerar | Bestimmelsen ligger
tillgdnglig for vikt av att dels inom
gemensamhetsanldggn | gemensamhetsanlédggnin | kvartersmarken for
ing gar behover komma till | radhusldngan utmed

for ett gemensamt Ogiirdesviigen samt
dndamal till forman f6r | inom kvartersmarken
flera tomter. For for de tva villorna i
radhusen handlar det om | planomradets mitt.
gemensam sophantering

och for villorna handlar

det om en gemensam

infartsvag.

pi Minst 70% av Bestimmelsen &mnar Ligger inom
byggnadens fasad mot | mojliggora en tillatelse | kvartersmarken
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minst 1 meter fran delvis (30% av utmed Gamla
fastighetsgréins fasadldngan) ligger Sarovagen.
kloss ann

fastighetsgrins mot
gatans trottoar mot Oster
for att skapa ett snidvare
och mer “stadsméssigt”

gatuliv.
my Anléaggning for Bestdmmelse for att Inom
skyfallsregn ska sdkra genomforande av | Trolldngsskolans
anordnas skyfallsyta/ytor. skolomrade 1 det
nordvéstra hornet.
O (| Utfartsforbud Bestdmmelsen reglerar | Ligger utmed delar
trafikrorelsen ut mot av Gamla
huvudgatan Gamla Sarovagen.

Sardvagen och styr upp
den till nagra specifikt
utvalda strickor for att
pa sa sitt samla flodena

dit.

01-03 Storsta takvinkel ér For att anpassa Ligger inom all
(01=25, 0,-50, 03-40) | bebyggelsen till kvartersmarks
grader omgivningen regleras byggrétt med

bebyggelsen med undantag de
taklutning (i friliggande villorna i
kombination med planomrédets mitt.

nockhdjd for att pa sa
satt dven reglera

fasadlivets
byggnadshéjd).
04 Minsta takvinkel &r 25 | For att anpassa Ligger inom all
grader bebyggelsen till kvartersmarks
omgivningen regleras byggratt med
bebyggelsen med undantag de
taklutning (i friliggande villorna i
kombination med planomréidets mitt
nockhgjd for att pa sa samt skolan.
sétt dven reglera
fasadlivets
byggnadshéijd).
fi Huvudbyggnad ska Dels for att anpassa Ligger inom all
utformas med sadeltak | bebyggelsen till kvartersmarks
omgivningen sa styrs byggratt med
bebyggelsen med undantag de
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sadeltak i kombination
med nockhojd for att pa
sa sdtt dven reglera
fasadlivets
byggnadshojd. Dartill s&
ges bebyggelsen med
sadeltak en
klassiskutformning som
rimmar med stadens
ambition att bygga mer i
klassisk stil.

friliggande villorna i
planomrédets mitt
samt skolan.

f Takkupor och
frontespiser far uppta
hogst en tredjedel av
fasadens langd.

Regleras upp for att
byggnaderna inte ska te
sig hogre dn vad som &r
onskvért sa behover
fasadlivet
(byggnadshdjden) hallas
nere.

Ligger inom alla
bostadskvartersmark
inom planomradet.

f3 Undantag fran
prickmark far ges for
utkragande balkonger
och skdrmtak Gver

Reglering for att
mojliggora sa att
balkonger ej hindras
byggas ut pa lagre hojd

Ligger inom
kvartersmarken for
flerbostadshusen
utmed Gamla

fér hardgoras.

gronska inom
skolomradets gard.

entréer. dn 3 meter 6ver Sarovagen.
prickmarken, samt sa att
entréer kan ges
vaderskydd.
bi Hogst 60% av marken | Reglering for att sdkra Inom skolomradet.

b, Yttervdgg under mark
1 suterrdngvaning
utfors som vattentit
konstruktion

Bestimmelse &mnar
trygga utforandet av
bostadsbebyggelse
nedstroms skyfallsstrak.
Med vattentét
konstruktion menas
vattentét betong som &ar
ogenomslapplig for
vatten. En vanlig betong
ar inte vattentit. Det ar
porerna i betongen som
ar potentiella
transportvagar dér
vatten kan ta sig in och i
forlangningen orsaka
skada pa betong och
armering. Med rétt

Bestdmmelse inom
radhusomradets
kvartersmark utmed
Ogirdesvigen.
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tillsatsmedel i betongen
blockeras poremna,
betongen blir vattentét
och risken minskar for

hamnar mot huvudgatan
(Gamla Sarovégen) 1 Ost
for att pa sa satt aktivera
gatan med liv och

sprickbildning.
b; Entréer till bostader Bestimmelse ska styra | Ligger inom
ska finnas mot sd att minst en entré till | bostadskvartersmark
huvudgata i 6st varje bostadshus en utmed Gamla

Sardovagen inom
planomrédets Ostra
sida.

prickmark far ges for | under tak inom

rorelse.
bs Hogst 90% av marken | Bestimmelse som ska Ligger inom
fér hardgoras. reglera bort andel prickmarken inom
héardgjord yta for att byggrétterna utmed
varna gardsmiljé med Gamla Sarovagen i
gronska. sydvist.
I Undantag for Reglering for att medge | Ligger inom
bestammelse om just cykelparkering bostadskvartersmark

ens prickmark utmed

ar (e2=500, e3=150, e4 | reglerar byggnadernas

skdrmtak for prickmarken bakom Gamla Saroviagen
cykelparkering pd upp | flerbostadshusen. inom planomradets
till 20 kvm. Ostra sida.

€2-€5 Storsta byggnadsarea | Bestimmelserna Bestdmmelserna

ligger inom

byggnadshéjd, da det
inte blir mojligt att
bygga ut brett och hogt.

=340) m2. utbredning/markavtryck | kvartersmarken for
radhusen och de
friliggande villorna.
es Storsta bruttoarea &r For att anpassa Ligger inom
300 m2. bebyggelsen till bostadskvarteret for
omgivningen regleras de friliggande
bebyggelsen bruttoarea | villorna i
(BTA) i kombination planomrédets mitt.
med nockhojd for att pa
sa sdtt dven reglera
fasadlivets

€6 Storsta sammanlagda | For skolan sé har en
byggnadsarea inom e6 | begriansning satts for
betecknade omraden byggnadsarean for att
ar 2900 m2. begriansa byggnadernas
fotavtryck.
Byggnadsareanligger

Inom skolomradet i
planomrédets véstra
del.
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dock men ett flexibelt
nyttjande fordelat inom
tva byggréttsytor inom
vilka byggnaden eller
byggnaderna kan
placeras flexibelt. Vilket
innebér att byggritten
kan fordelas inom tva
byggréttsytor och
resultera i tva
byggnader eller héllas
intakt inom den sddra
storre byggrittsytan for
en samlad byggnad.

Nollalternativet

Om detaljplanen inte upprittas s kommer skolan inte ges mojlighet till att byggas ut
vilket innebar att man inte kan méte upp en framtida vixande befolkning inom
ndromréadet. Sa skolan och planerad forskola ér avgorande dven for de bostdder som
planen &mnar mojliggora for. Byggs inte bostdderna ut sa kan inte planen bidra till
bostadsmalen for staden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndamndens och kommunfullmaktiges
beslut i plandrenden oavsett nér planarbetet pdborjades.

Sammanhallen stad

Skolvéagar ligger i storsta man separerat fran bilvigar for att pd sé sitt ge en trygg och
sdker vég for elever mellan hem och skola. Gdngvagarna ska dven till sd hog grad som
mojligt gess en viglutning som foljer riktvérden for tillgénglighet for att pé sé satt
underlétta for framfart bade for rullstol, barnvagn och cykel m.m.

Vigstrukturen i sin helhet &mnas héllas intakt for att inte tillskapa nya barridrer inom
omradet.

Samspel

Skolan far i och med utdkningen och tillokningen av en forskola en mindre andel friyta
per elev. Friytan med ett métt pa 8500 m? nar dock upp till uppsatta riktvirden for en
acceptabel friyteniva enligt Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal fran 2024,
vilket dr p& 15 m*/elev och skulle kriva minst 5700 m? skolgard. Friyta nar dock inte upp
till riktvérdet for en god nivé pa 25 m?/elev, vilket nés befintligt.

Likasa forskolan med en gérd pa 3300 m? nér enbart upp till en acceptabelniva pa 25
m2/barn (ej god niva pa 35m2/barn) vilket resulterar i en gard pa minst 2700 m*/barn.

Dock sé har skolgérden en direkt ndrhet till naturmiljon som stracker sig dster ut mot
Gamla Sérovégen.

Skolgarden blir fortsatt ett nav i omrédet dé den befintliga strakstrukturen ligger kvar
over skolomradet. Méjligheter for omdanad skolgard vid nybyggnation kan ge nya
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spannande och kreativa lekytor, dér till sa planldggs det for en lekyta uppe 1
naturomradet. Denna lekyta &mnar bli en naturlekplats, och pé sé sitt aktivera
naturomradet med liv utmed ett strdk som kan upplevas som otryggt.

Vardagsliv
Tillgidngliga gang och cykelstrak ska bidra till ett mer lattframkomligt omrade och pé sé
ett omrade som bidrar till att inte stinga folk ute.

Identitet

Trolldngsskolan har pekats ut som en viktig del av sitt niromrade och som en tidstypisk
representant av paviljongskolor fran 60-talet. Dock lider skolan av bade eftersatt
underhall och utgdngen tekniskstandard. Dar till s& krdver omradet med dess utveckling
av bostider en skola som kan ta emot ett storre antal elever och dir utdver forskolebarn.
Men i och med det kulturhistoriska vardet sa ar det av vikt att en ny skolbebyggelse
anpassas och influeras av dess struktur for att skapa kontinuitet av den historiska
kontexten- som omradet och skolan dr lika delar av.

Hélsa och sdkerhet

Att bygga ut for sékra skolvdgar pa egen trottoar eller egna gang- och cykelstrék s& som
planen &mnar mojliggora ar att framja for en trygg och inbjudande forflyttning.

Dir till med anstrdngning att minimera for instingda baksidor och istéllet ge fler 6gon pa
platsen genom folk i rorelse, pa strak, pa lekplats och fran byggnationens fonster, pé sa
sdtt 0ka kénslan av trygghet pa platsen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Genomforande av detaljplanen innebédr en utbyggnad av cirka 130 bostdder samt
skola/forskola. Det finns tillgang till service (Askims torg) och kommunikationer och
befintlig infrastruktur kan i stort nyttjas. Bedomningen ar darfor att foreslagen
markanvandning &r 1&mplig utifran hushallning av mark. Forvaltningen bedémer dérfor
att redovisad anvindning kan anses vara den fran allmén synpunkt mest ldmpliga utifrén
planomrédets forutsittningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.

Stédllningstagande i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har preliminért bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger en utbyggnad i anslutning till befintlig sammanhallen
bebyggelse. Luftmilj6-, buller- och dagvattenutredning har genomf6rts som visar pé att
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forslaget inte Gverskrider miljokvalitetsnormer eller andra riktlinjer vilket skulle krdava
atgérder.
For skyfallsutredningen visar dock pa behov av atgarder vilket arbetats in i planen.

Skolomradet har en kénslighet for férandringar avseende kulturmiljon och kommer att
paverkas negativt, da skolan &mnas rivas och erséttas i en storre skala, dock inom en
liknande bebyggelsestruktur.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p&4 beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omstiandigheter.

o Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgirder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed preliminért bedomt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag.

Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
dérfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

I Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
Kommunfullméktige 2021-03-25 presenteras tre dvergripande mal med sammanlagt tolv
delmal. De tre mélen och de delmal som har storst relevans for programforslaget ar:

Naturen: Goteborg har en hog biologisk mangfald
Delmal: Skydda arters livsmiljder sa att naturvérden utvecklas

Detaljplanen sdkrar cirka 2/3 av naturmarken som allméinplats NATUR, markyta som
idag &r privatmark. Framfor allt 4r det ytor utpekade for sitt patagliga naturvéirde som
sdkras. Inom denna allménplats natur &mnas en gronkorridor sékras som
spridningskorridor for flora och fauna.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck dr néra noll

Delmal: Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran resor och transporter.
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Planforslaget ger goda mojligheter till ett 6kat antal hallbara resor genom bostddernas
nérhet till kollektivtrafik. Aven planomradets nirhet till befintlig kommunal och
kommersiell service kan bidra till minskat behov av privata bilresor. Detta innebér att
detaljplanen verkar for en omstéllning mot héllbara transporter och detaljplanen bedoms
bidra till mojligheten att uppné delmaélet.

Mainniskan: Goéteborgarna har en hilsosam livsmiljo.
Delmal: Goteborgs stad sikrar en god luftkvalitet for goteborgarna.

Luftkvaliteten inom planomradet bedéms vara god. I och med att bostdder uppfors inom
detta omrade bedoms detaljplanen bidra till méjligheten att uppna delmalet.

Naturmiljé

Planen foreslar att ta naturmark i ansprak for bostdder dock med god koppling till
forhéllandevis god kollektivtrafikforsorjning och kan ddrmed framja ett hallbart resande.
Samt utnyttjande av befintlig infrastruktur sa som trafiknit, ledningsnét och serviceutbud.
Naturvérden sékras i stort (néstan 2/3) i detaljplan genom anvéndningsbestdmmelsen
NATUR, béde for att virna naturmiljd, gronstrak, rekreation och friluftsliv. P4 sé sétt
skapas ett gront och till storsta del bilfritt inneromréde. Inom detaljplanens naturmiljo
finns inga skyddade omraden eller paverkan pa biotopsskyddad miljo eller djur som
omfattas av artskydd.

For detaljplanen sa har en naturinventering tagits fram. Resultatet frdn denna
naturinventering har inverkat i avgoranden kring bebyggelsens utbredning. Den
naturmark som tas i ansprak for exploateringen ér skattad som Naturvirdesklass 4 med
undantag for en mindre del 1 utkanten av omrade for Naturvérdesklass 3. Planforslaget
har dmnat ta hinsyn till en gronkorridor/spridningsstrak for flora och fauna genom
omrédet.

Planforslaget bidrar mojligen till viss grad till en 6kad tillgang till naturomradet genom
att tillgdngliggora strak och tillféra naturlekplats som mélpunkt. Samtidigt s kan
planforslaget mojligen da 6ka trycket pa gronytorna nagot. Inom naturmarken sé behdvs
ocksa ytor for att fordrdja och rikta skyfall.

Inga verksamheter medges inom detaljplanen som skulle kunna medfora storningar.

Kulturmiljo

Kulturmiljon i omradet dr beskrivet i en kulturmiljéutredning samt en antikvarisk
konsekvensbeskrivning. Kulturmiljon paverkas kraftigt av planforslaget da befintlig skola
utpekad for sitt kulturhistoriska vérde &mnas erséttas med en ny stdrre skola. Dock
regleras skolomradet sa att strukturen till storsta del bevaras likt befintlig.

Paverkan pa luft

Sannolika miljoeffekter pa luft bedoms som ringa/férsumbara, och omréadet ligger i ett
omrade med goda luftvérden enligt undersdkning som gjorts. Milj6forvaltningens
Oversiktliga berdkningar av kvdvedioxidhalterna i Goteborg visar att halterna av
kvévedioxid klart underskrider miljokvalitetsnormernas grénsvérden i planomréadet.
Nedan visas berdknade halter for ar 2018. Miljokvalitetsnormens griansvarde for 98-
percentilen av dygnsmedelvarden dr 60 pg/m3.

Kvévedioxid dr den luftfororening som i hogst grad dverskrider sina griansvérden i
Goteborg. Pa platser dér halterna av kvavedioxid ligger klart under MKN ar dérfor risken
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liten att nagon annan luftfororening 6verskrider gransvérdena i sin respektive
miljokvalitetsnorm.

Sammanfattningsvis dr det ddrav mycket troligt att MKN for luft klaras i omradet.

Paverkan pa vatten

Detaljplanens bebyggelseforslag bedoms inte leda till ndgon negativ miljoeffekt vad avser
vatten om dn marginell paverkan vad géller infiltrationsférhallanden for de ytor som tas i
ansprak inom naturomradet. Med fullstandig LOD (lokal omhandertagande av dagvatten)
pa kvartersmark visar berékningar pad minskad total méngd fororeningar per ar fran
planomrédet. S& sammantaget beddms inte planomradet forsdmra mojligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten med LOD pa kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar
Exploateringsndmnden far inkomster fran exploateringsbidrag av exploatorerna for
utbyggnad av allmén plats.

Exploateringsndamnden far utgifter for forrattningskostnader, markinldsen for del av
allmén plats, utbyggnad av allmén plats, projektledning och sanering samt anldggande av
skyfallsanldggning inom skolfastigheten, Askim 30:7.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av vatten-, avlopp- och dagvattenanldggningar for att forse respektive
fastighet med allménna vattentjinster.

Kommunens évriga investeringar
Stadsfastighetsndamnden far utgifter for rivning och byggnation av ny skola samt forskola
inom Askim 30:7.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Exploateringsndamnden far intdkter for den kommuninterna upplatelsen av
skolfastigheten.

Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rdnta och
avskrivningar samt skotsel samt underhall av vagar, gang- och cykelbanor samt
naturomraden inklusive lekplats.

Stadsfastighetsndmnden far kostnader for kommunintern markupplatelsen i form av rianta
och avskrivningar samt 6kade driftskostnader for skola, forskola och skyfallsanliggning.
Stadsfastighetsndamnden fér intdkter frén uthyrning av anldggningen.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt driften av vatten-, avlopp- och dagvattenanldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatdrerna utfor och bekostar samtliga atgiarder inom kvartersmark och far utgifter for
utredningar, bygglov, ledningsflyttar, lantmiterikostnader, anslutningsavgifter och
utgifter for exploateringsbidrag.

Exploatorerna far intdkter fran markf{orsiljning/forsiljning av bostéder.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Ett antal enskilda fastighetsdgare kan fa intdkter for inlésen av allmén platsmark.
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Overensstimmelse med dversiktsplanen

Planforslaget dverensstimmer med gillande Gversiktsplan, antagen av
kommunfullméktige i maj 2022. Dock fullféljs inte rekommendationer om nybyggnation
pa 1 forsta hand redan ianspraktagen mark.

For stadsbyggnadsforvaltningen

Hanna Kaplan Matti Orjefelt och Azarakhsh Sadeghzade

Planchef Planarkitekter

For exploateringsforvaltningen

Magnus Uhrberg Robin Zachrisson

Distriktschef Projektledare/Exploateringsingenjor

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for
Trollangsskolan och bostader vaster om Gamla Sarévagen

Dnr SBF-2023-00246 PLANBESKRIVNING

67 (67)



	Detaljplan för Trollängsskolan och bostäder väster om Gamla Särövägen
	Utökat förfarande
	PLANBESKRIVNING
	Samrådshandling, augusti 2025
	Planprocessen
	Planinformation
	Samrådstid:

	Detaljplan för Trollängsskolan och bostäder väster om gamla Särövägen inom stadsdelen Askim i Göteborg

	Planbeskrivning
	Detaljplanen omfattar följande handlingar:
	Planhandlingar
	Övriga handlingar
	Utredningar

	Innehållsförteckning
	Sammanfattning
	Planens syfte och förutsättningar
	Planens innebörd och genomförande
	Överväganden och konsekvenser
	Överensstämmelse med/avvikelse från översiktsplanen

	Planens syfte och förutsättningar
	Syfte
	Läge, areal och markägoförhållanden
	Planförhållanden och tidigare ställningstaganden
	Mark, vegetation och fauna
	Fornlämningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
	Sociala förutsättningar
	Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgänglighet
	Service
	Teknisk försörjning
	VA
	Fjärrvärme, el och tele
	Dagvatten

	Risk och störningar
	Buller
	Luftkvalitet
	Översvämningsrisk
	Markföroreningar


	Detaljplanens innebörd och genomförande
	Bebyggelse
	Bevarande, rivning
	Solljus och dagsljus

	Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillgänglighet
	Gator, gång- och cykelvägar
	Parkering / cykelparkering
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Service
	Friytor och naturmiljö
	Naturmiljö

	Sociala aspekter och åtgärder
	Teknisk försörjning
	Dagvatten
	Skyfall
	Vatten och avlopp
	Värme
	El och tele
	Avfall

	Övriga åtgärder
	Geotekniska åtgärder
	Markmiljö
	Arkeologi
	Buller
	Kompensationsåtgärder
	Grönytefaktor

	Fastighetsindelning
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	Anläggningar inom allmän plats
	Anläggningar inom kvartersmark
	Anläggningar utanför planområdet
	Drift och förvaltning

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsrättsliga konsekvenser
	Mark ingående i allmän plats, inlösen
	Fastighetsbildning
	Gemensamhetsanläggningar
	Servitut
	Ledningsrätt
	Markavvattningsföretag
	Ansökan om lantmäteriförrättning

	Avtal
	Befintliga avtal som berörs
	Avtal mellan kommun och exploatör
	Avtal mellan kommun och övriga fastighetsägare
	Avtal mellan ledningsägare och exploatör

	Dispenser och tillstånd
	Tidplan
	Genomförandetid
	Planens genomförandetid


	Överväganden och konsekvenser
	Användningsbestämmelser för allmän plats
	Användningsbestämmelser för kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser
	Nollalternativet
	Sociala konsekvenser och barnperspektiv
	Sammanhållen stad
	Samspel
	Vardagsliv
	Identitet
	Hälsa och säkerhet

	Miljökonsekvenser
	Hushållning med mark- och vattenområden m.m.
	Ställningstagande i frågan om betydande miljöpåverkan
	Miljömål
	Naturmiljö
	Kulturmiljö
	Påverkan på luft
	Påverkan på vatten

	Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen
	Kommunens exploateringsinvesteringar
	Kommunens övriga investeringar
	Kommunens drifts- och förvaltningsekonomi
	Ekonomiska konsekvenser för exploatören
	Ekonomiska konsekvenser för enskilda fastighetsägare


	Överensstämmelse med översiktsplanen


